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Detrazione
anche in caso
di spostamento
dell’edificio

Il chiarimento

Giuseppe Latour

emolizione conricostru-
D zione agevolata, anchein

caso di “delocalizzazio-
ne” dell’edificio.

A spiegarlo e la risposta a in-
terpellon. 478 del 2021, che ana-
lizza un caso molto particolare.
Siparla, infatti, della demolizio-
ne totale di un edificio esistente,
condelocalizzazione del volume
suunterreno situato nello stesso
Comune ma ad alcune centinaia
dimetri di distanza dail’edificio
demolito. A questo viene accom-
pagnata, ovviamente, la costru-
zione di un nuovo edificio con
diversa sagoma, prospetto, sedi-
me e caratteristiche planivolu-
metriche e tipologiche, oltre alle
innovazioni necessarie per
I'adeguamento alla normativa
antisismica, «nonché un incre-
mento di volumetria».

Secondo P'agenzia delle En-
trate, in un caso del genere, ¢
possibile utilizzare il sismabo-
nus acquisti. Lalegge consente,
infatti, I'applicazione del benefi-
cio «anche nelle ipotesi che dal
punto divista della qualificazio-
ne edilizia non rientrano pretta-
mente nella casistica della ri-
strutturazione edilizia». Purché,
ovviamente, l’intervento sia
compatibile con tutti gli stru-
menti urbanistici del Comune
nel quale viene realizzato.

T ona
dirischio sismico
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Una risposta delle Entrate sulla fruizione del beneficio da parte di un general contractor

Studio fattibilita con superbonus

La detrazione spetta per le spese connesse agli interventi

W%I ALEssIA LORENZINI

ammessa la detra-
zione delle spese per
lo studio di fattibili-
ta, con la modalita
dello sconto in fattura, in
quanto si tratta di una spe-
sa professionale connessa e
richiesta dal tipo dei lavori.
Lo ha precisato '’Agenzia
delle entrate nella risposta
n.480/2021. Nel casoin esa-
me, la societd istante &
un’impresa operante nel
settore delle costruzioni ge-
nerali che, a seguitodiinca-
richi ricevuti da vari condo-
mini, effettua lavori di effi-

cientamento energetico de-
gli edifici aventi ad oggetto
le parti comuni dei condomi-
ni. Listante ha chiarito che
il condominio gli ha conferi-
to un mandato senza rap-
presentanza perlarealizza-
zione di uno studio di fattibi-
lita, che l'istante ha affida-
to a un tecnico indipenden-
te, il quale all’'ultimazione
delle prestazioni ha emesso
fattura nei  confronti
dell'istante, che ha provve-
duto al pagamento della
stessa. Tanto premesso,
I'istante chiede all’Agenzia
conferma della piena esten-
sione della normativa Su-

perbonus 110% alle spese
per lo studio di fattibilita,
fatturate  dal tecnico
all'istante che gli ha affida-
to l'incarico in forza del
mandato senza rappresen-
tanza conferito a monte dal
condominio; spese che sa-
ranno riaddebitate dalla so-
cieta istante al condominio
nell'ambito della prima fat-
tura emessa per stato di
avanzamentolavori, con se-
parata e specifica indicazio-
ne. I’Agenzia conferma la
possibilita per listante di
poter fruire del superbonus
mediante la modalita dello
sconto in fattura, operando

in qualita di General con-
tractor, in relazione alle
spese sostenute per realiz-
zare una prestazione di ser-
vizi consistente in uno stu-
dio di fattibilita degli inter-
venti agevolabili. I’Agen-
zia ha infatti ricordato che,
a1 sensi del paragrafo 5 del-
la circolare n. 24/E del
2020, la detrazione del
110% spetta anche per alcu-
ne spese sostenute in rela-
zione agli interventi che be-
neficiano del superbonus, a
condizione che l'intervento
sia realizzato, includendo
tra queste “la progettazio-
ne e le altre spese professio-
nali connesse, comunqueri-
chieste dal tipo di lavori”.

VPO

Ecco le nostre nuov
con 100% plastica
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Demolizione e ricostruzione dell’edificio su
un terreno diverso e con aumento volumetri-
co, ok al sismabonus acquistial 110%. Gli ac-
quirenti delle unita immobiliari realizzate
in seguito alla demolizione e ricostruzione di
un nuovo edificio su un terreno situato nello
stesso comune ma ad alcune centinaia dime-
tridi distanza dell’edificio demolito e con di-
versa sagoma, prospetto, sedime e caratteri-
stiche planivolumetriche e tipologiche posso-
no usufruire del sismabonus acquisti nella
misura del 110% del prezzo di vendita e con
illimite di 96 mila euro per unita immobilia-
re, a condizione che gl atti di vendita siano
stipulati entro diciotto mesi dalla data di
conclusione dei lavori e non oltre la data del
30 giugno 2022. Lo ha chiarito ’Agenzia del-
le entrate nella risposta a interpello n. 478
diieri. I’Agenzia conferma che la detrazio-

ne si applica anche nel caso in cui la demoli-
zione e ricostruzione dell’edificio abbia de-
terminato un aumento volumetrico rispetto
a quello preesistente, a patto che le disposi-
zloni normative urbanistiche in vigore per-
mettano tale variazione, come chiarito dalla
circolare n.19/E del 18 luglio 2020. Nel ri-
spetto di quanto consentito dagli strumenti
urbanistici vigenti, 'Agenzia ha confermato
per gli acquirenti degli immobili oggetto de-
gliinterventi descrittila possibilita di fruire
del sismabonus acquisti e la possibilita di op-
tare, ai sensi dell’art. 121 del dl n.34/2020
(Decreto Rilancio), in luogo dell’utilizzo di-
retto della detrazione spettante, dello scon-
toin fattura o della cessione del credito d'im-
posta.
Alessia Lorenzini
) Riproduzione riservata —88

[

IMPOFTI 1 TARSE

Studio fattibilita con superbonus
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Superbonus 110%
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regionale
riclassifica la zona
di rischio sismico
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La delibera regionale
riclassifica la zona
di rischio sismico

Dre Veneto. Supersismabonus quando il Comune passa dalla zona 4 alla 3,
a prescindere dalle ordinanze e del sito della Protezione civile

Luca De Stefani

ialibera al sismabonusdel
50-70-75-80-85-110% 0 al
sismabonus acquisti nelle
zone sismiche 1, 2 e 3, ap-
provate dalle singole Re-
gioni, indipendentemente dall’ag-
giornamentodeglielenchidell’lOpcm
del20marzo2003,n.3274,dell’Opcm
del28aprile 2006, n.3519 o delsitodel
dipartimento della Protezione civile. 11
chiarimento ¢ arrivato dall’interpello
956-1464-2021 della Dre del Veneto
chehaconcessoil sismabonusacquisti
adunComune chedal16 maggio2021
€ passato dalla zona sismica 4 alla 3,
mache nelle suddette 3 liste di Comuni
eancorainseritonellazona 4.

llcaso
L’interpello ha trattato il caso di un
edificio situato in un Comune che al
momentodelrilascio dell’autorizza-
zione amministrativa era qualificato
come Zona sismica 4, ma a seguito
delladelibera della Giunta regionale
del Veneto del 9 marzo 2021, n. 244
(pubblicatanel Bur del16 marzo 2021,
n. 38), dal 16 maggio 2021 (60 giorni
dopoladatadipubblicazione)épas-
sata nella zona sismica 3.
Ladirezione regionale ha confer-
mato chelaqualificazione diun’opera
edilizia spetta, in ultima analisi, al Co-
mune oaunaltroenteterritoriale, in
qualita di organo competente in tema
di classificazioni urbanistiche e che
dal16 maggio 20211'agevolazione del
super sismabonus spettaanche nelle

zone sismiche della regione Veneto
che sono passate dalla 4 alla 3, in
quanto tale possibilita si e concretiz-
zata per effetto della modifica della
zonasismicadiappartenenzadel Co-
mune ad opera della delibera della
Giunta regionale.
Laclassificazione
Ildubbiosorgeva perché, inbasealla
normativain vigore, il sismabonus Ir-
pefelresdel 50-70-75-80-85% previ-
stodall’articolo16, commi1-bis, 1-ter
e1-quinquies, D163/2013, siapplica
agliedifici ubicati nelle zone sismiche
1,2 e 3, di cui all'Opcm del 20 marzo
2003, 1. 3274, mentre il sismabonus
acquisti del 75-85%, previstodall’arti-
colo16,commai-septies, 63/2013,si
applica nei Comuni ricadenti nelle

-zoneatischiosismico1,2e3,inbase
all’lOpcm del 28 aprile 2006, n. 3519.

Relativamente al 110%, poi, il super
sismabonuseil supersismabonusac-
quisti «nonsiapplicanoagliedificiubi-
cati nella zona sismica 4» di cui al-
I'Opcmdel20marzo2003,1n.3274(arti-
colo 119, comma 4, decreto legge 19
maggio 2020,n.34). Nonostante que-
staagevolazionesiastataintrodottanel
2020, € stata indicata I'ordinanza del
2003 enonquella del 2006.

Infine, secondo laguida delle En-
trate sul superbonus del 110%, ag-
giornata a febbraio 2021, Faq 24, le
zone sismiche1, 2 e 3, agevolate, so-
no quelle individuabili nel sito del
dipartimento della Protezione civile,
che pero da piu di un mese non &
raggiungibile (sivedall Sole 24 Ore
dell’8 giugno 2021).

Il chiarimento
Aprescindere dall’aggiornamento
di questosito o delle Opcmdel 2003

€2006, quindi, & stato chiarito che
per individuare i Comuni in zone
sismiche1,2 e 3 (agevolati conibo-
nus antisismici) valgonoleleggire-
gionali, le qualiai sensi dell’articolo
94, comina 2, lettera a), decretole-
gislativo 31 marzo 1998, n. 112, de-
vono individuare e aggiornare gli
elenchi delle zone sismiche, basan-
dosi sunorme nazionali.
Sempresecondol’interpello9s6-
1464-2021della Dre del Veneto, poi, il
mancato deposito dell’asseverazione
della classe di rischio contestual-
menteallarichiesta del titoloabilita-
tivonon costituisce causa ostativaal-
la fruizione della detrazione, in
guantol’interventononeraorigina-
riamente agevolabile (perché inzona
sismica 4), malo é divenuto solosuc-
cessivamente a seguito dell'interve-
nutaestensione normativa (passan-
doinzona3). Pertanto,anche seila-
vorisono giain corso di esecuzione,
epossibile che questa asseverazione
venga «presentata dall’impresa entro
la data di stipula del rogito dell'im-
mobile e consegnataall’acquirente».
Nel sismabonus acquisti, quindi,
I'asseverazione va predisposta dal-
I'impresa e non dall’acquirente.

Il calendario

Nellarisposta, poi, la Dre ha confer-
mato cheil periododivigenzadelsu-
per sismabonus acquisti scadrail 30
giungo2022. Lascadenza ¢ corretta,
solo che non ¢ stato detto nulla sul
fatto che la proroga dal 31 dicembre
20212l 30 giugno 2022 sia condizio-
nataall’autorizzazione Ue (siveda «ll
Sole 24 Ore» del g luglio 2021).

S RIPRODUZIONE RISERVATA
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