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IL. SUPERBONUS DEL 110% —4

Le diverse tipologie di lavoro alla prova del doppio salto di classe: negli edifici pill vecchi la coibentazione
La progettazione

esterna pu¢ risultare difficile per gli elementi architettonici. Attenzione ai ponti termici che vanno eliminati

Superbonus,
lavori da sommare
[l cappotto da solo
a volte non basta

Luca Rollino

isolamento dell’edificioda
) solo, aparte qualche ecce-
zione, non sempre bastaa
ottenere il 110 per cento. 11
dato emerge incrociando

lefficaciadeidiversiinter-
venti con le caratteristiche pili ricor-
renti del patrimonio edilizio italiano.
Ilsuperbonusprevede uninnovati-
vo meccanismo di detrazione delle
spesesostenute per gliinterventidiri-
qualificazione degli edifici: cisonoin-
terventi trainanti, agevolati tramite
un’aliquota del110%, einterventitrai-
nati, agevolati solo se svolticongiunta-
menteai primi. Requisitoimprescindi-
bile pergodere del superbonuseil du-
plice saltodiclasse energetica, che deve
essere raggiunto attraverso tutte le
operazioni previste in progetto.

Ilmixdiinterventi
Sedaunpuntodivistafiscaleil proces-
so¢chiaro, daunpunto divistatecnico
nonéassolutamente immediato capire
qualiinterventi trainantigarantiscano
autonomamente un duplice salto e
qualiabbianosololoscopoditrainare
interventi pit efficaci.

Peraltro, Iefficaciadiunintervento
diriqualificazione energeticanonéle-
gatasoloallatecnologia, maedavalu-
tareanche in funzione del contestoin
cuisitroval'edificio e delle caratteristi-

cheedilizie ed impiantistiche. Proprio
per questomotivo, & sempre utileeop-
portunoeffettuare un’analisi iniziale di
fattibilita tecnico economica.

liavori piii efficaci

Nella difficolta di generalizzare le
potenzialita dei singoli interventi, si
possono comunque individuare
quelle operazioni che maggiormente
sono portate a garantire il duplice
saltodiclasse energetica, e quelle che
invece, da sole, non possono portare
tale risultato.

Ovviamente, una classificazione
del genere si deve porre in relazione
allatipologia di edificio oggetto diri-
qualificazione, nonché agli impianti
adessoasserviti. Daun puntodivista
generale, il variegato patrimonioim-
mobiliareitaliano sipud suddividere
in quattro macrogruppi: edifici risa-
lentiaprimadel 1945, edificirealizzati
dal 1945 al 1980, edifici realizzati tra
1980 2005, ed edifici progettati e co-
struiti dopoil 2005,

Gli edifici piti giovani
Questi ultimi sono i piu ostici da mi-
gliorare, in quanto realizzati in epo-
cherelativamente recenti, contecno-
logie moderne e una maggior atten-
zione alle tematiche del risparmio
energetico, anche dovutaairequisiti
stringentipostialivellolegislativona-
zionale dal Dlgs 192/2005.
Inquesticasi, partendodaunaclas-
se energeticagia sufficiente, la soluzio-
ne forse pitlimmediata é quella di in-
tervenirealivellodiinvolucroesterno,

conunacappottaturatotale (paretila-
teralie copertura), cuiabbinarealtrai-
nolinstallazionediunapompadicalo-
reedipannellifotovoltaici. I tuttochia-
ramentenel rispettodell’esteticae del
decoroarchitettonico, considerandola
potenziale presenza di finiture con
mattoniavista.

Immobilipre-1945
Unanalogo discorso, seppure dettato
damotivi differenti, pud essere fatto
per gli edifici risalenti a prima del
1945: in questi casi, 'unica soluzione
tecnologica & quelladiisolare'invo-
lucroil piti possibile dall’esterno. Tut-
tavia, contalesoluzionecisiscontraa
volte con la presenza di elementi ar-
chitettonici distintivi che caratteriz-
zanolefacciate, e cherappresentano
spessounvincolo preclusivoperl'in-
tervento di cappottatura.
Sipuooperareanche sull'impianto,
ma il solo intervento con caldaia a
condensazione non sara mai suffi-
cienteafareilduplice salto, e unsiste-
ma a pompa di calore potrebbe non
essereingradodifar frontea fabbiso-
gni energetici elevati, non ridotti da
un abbondante isolamento. Difficil-
mente potrebbe essere risolutival’in-
stallazione al traino di un impianto
fotovoltaico: se installato privo del
suo“naturale fruitore” (una pompadi
calore), l'effetto migliorativo della
classe energetica finirebbe per con-
cretizzarsi solo parzialmente.

Laclasse1945-1980
Differenteil caso degli edifici costruiti

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Pag. 4

159329



2T RES

Quotidiano Data
Pagina 1

3/4

Foglio

22-09-2020

tra1945e2005. Sitrattadiedificiincui
'attenzione per lariduzione deiconsu-
mienergeticieranulla(1945-1980)0li-
mitata (1980-200s5, purinpresenzadi
precise prescrizioni legislative).

Gli edifici realizzati dopo il 1945 si
caratterizzanoperunastrutturaatela-
ioincementoarmatoeparetiditampo-
namentospessoin cassavuota, ovvero
conunaintercapedinediariacompresa
traduefile di mattoni. In questicasi, si
deveoperaredall’esterno, conuncap-
pottoingradodiridurreledispersioni
di tamponamenti estrutture, masipuo
intervenire anche insufflando materia-
le coibente nell'intercapedine.

Questoabbinamento énelsuocom-
plesso in grado di garantire da solo il
duplicesaltodiclasse energetica, ega-
rantisce unasituazione sucuisipuoul-
teriormente migliorare l'efficienza
energetica,andandoadinstallareuna
pompa di calore o una caldaia a con-
densazione. Peraltro, € unasoluzione
praticabileanche in presenzadipareti
ditamponamentoammalorate,acausa
trascorrere del tempo: I'insufflaggio

evita di realizzare isolamenti esterni
troppospessie, quindi, troppopesanti,
cheglielementilaterizipotrebberonon
essereingradodireggere.
Dasegnalare comel'insufflaggioda
solo possaessere rischioso, nontanto
inotticadirequisitinecessariperlede-
trazioni fiscali, quanto piuttosto per
garantirelasoluzionedei ponti termici
rappresentati dasoletteepilastri:lale-
gislazione vigenteimpone di porviri-
medio in caso di intervento sull’esi-
stente, penalanonconformita (e con-
seguente revoca delle detrazioni).

Post1980
Per gli edifici realizzati dopoil19801a
situazione nonéemolto differente; siri-
scontrano pero casse vilote meno pro-
fonde, a volte riempite parzialmente
conuntimido pannelloisolante. Sono
ricorrentilefiniture esterne conmatto-
ni faccia a vista, spesso molto cari ai
condomini, che difficiimente sono di-
spostia rinunciarvi.

Inquesti casié possibile riproporre
conappositimateriali plasticilastessa

finitura originaria, maicostilievitano
e si deve verificare di non superare i
massimalidispesaprevisti. L'interven-
to sull'impianto termico rappresenta
una ulteriore miglioria, da sola non
sufficiente al duplice salto di classe.

Gliinfissinonbastano

Dasegnalare chelasostituzione degli
infissirappresenta unintervento trai-
natochenoneingradoné energetica-
mentenéfiscalmente digarantirel’ac-
cessoal110%: sidovrasempre abbina-
read unaazione dicoibentazione ge-
nerale dell'involucro edilizio opaco.
Infine, si deve rammentare che, se si
operasullinvolucro dell’edificio, sara
semprenecessarioverificare che esi-
sta un sistema di termoregolazione
per singola zona o per singolo am-
biente (levalvoletermostatiche):¢in-
fatti obbligatorioevitare sovratempe-
rature e, quindi, sprechienergeticiin
seguito alla coibentazione diun fab-
bricato esistente.

& RIPRODUZIONE RISERVATA
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L'appuntamento.

Continuano gli
approfondimenti
cheduevoltealla
settimana (il
martedieil
venerdi) sono
dedicatial
superbosnus con
le risposte ai
quesiti dei lettori
elesame

di casi concreti

Sostituire
soltanto
gli infissi
non pué
garantire
il110%

né fiscal-
mente né
energetica-
mente

INTERVENTI DI
EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO

La mappa delle alternative

Quando i lavori trainanti e trainati riescono a migliorare le prestazioni di due classi energetiche:
irisultati cambiane a seconda dell'anno di costruzione deffedificio e della combinazione di interventi

INTERVENTI TRAINANTI

Tipologia edifici Cappotto Insuffiaggio ~ Cappotto Instaliazione ~ installazione
in funzione delle pareti delle pareti delie pareti caldaia dipompa
dellanno di perimetrali perimetraii perimetrali a di calore
costruzione edella condensazione

copertura

<1945 ESFTO INGERTO

1945 - 1980

ESITOINCERTO

ESITO INCERTO ESITOINCERTO

1980 - 2005 >
>2005 ESITO INCERTO
INTERVENTI TRAINANTI E TRAINAT!
Cappottodelle Cappottodelle Cappottodelie Cappottodelle Cappottodelle
pareti pareti pareti pareti pareti
perimetralie perimetralie perimetralie perimetralie perimetralie
delia copertura dellacopertura deliacopertura dellacopertura deilacopertura
+ ftuzi + i + ituzi +1 il ituzi
deiserramenti caldaiaa deiserramenti pompadicalore deiserramenti
d + i +Installazione
cajdaiaa pompa dicalore
condensazione
<1945
1945 - 1980
1980 - 2005 ~Row
>2005 ESITO INCERTO ESITO INCERTO ESITOINCERTO
insufflaggio  Insufflaggio insuffiaggio Insufflaggio+ Insufflaggio+
delle pareti delle pareti delle pareti Cappottodelle Cappottodelie
perimetrali + perimetrali + perimetrali + pareti pareti
< defle C. delle € delle perimetralie perimetralie
pareti pareti pareti dellacopertura deilacopertura
perimetralie perimetralie perimetralie + Sostituzione +Installazione
dellacopertura dellacopertura dellacopertura deiserramenti pompadicalore
+ ituzi + P + i
deiserramenti  caldaiaa caldaiaa
<1945
1845-1960 Gl
1980 - 2008 ESITO INCERTO
>éO£)5 T ESI o ESITOINCERTO
insufflaggio + Cappotto defle
pareti perimetrali e della
copertura+Sostituzione
dei serramenti + Installazione
pompa di calore o
<1945 o . o
1945 - 1980 e L
1980 - 2005 i e
>2008

Possibile
scegliere
finiture
esterne
particolari
maé
difficile
rispettare
ilimiti
dispesa

“com

ONLINE
Approfondimenti
eanalisi

degli espertisul
superbonus del
110%anche
oniine sul sito
lisole24ore.com
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Nomisma, interessate

12,5 mln di famiglie

Prima del dl Rilancio, le famiglie italiane potenzialmen-
te interessate alla ristrutturazione della propria abitazione
erano stimate in 6,3 milioni. Con Uarrivo del Superbonus
110%, il loro numero é salito a 12,5 milioni, pari alla meta
delle famiglie italiane. Lo evidenzia un’indagine di Nomi-
sma, istituto indipendente di consulenza economica con
sede a Bologna, che ha creato Nomisma Opera, una nuova
realta con lo scopo di favorire e aiutare
famiglie e condomini nella realizzazio-
ne di interventi di ristrutturazione
sfruttando i benefici del Superbo-

nus 110%. Come primo passaggio &

stato firmato un accordo con Ance

Emilia Area Centro (l'associazione
che raggruppa i costruttori di Bo-
logna, Modena e Ferrara) per una
partnership che possa agevolare gli
iter burocratici necessari per Lottenimento dei benefici pre-
visti dal decreto 34/2020.

-© Riproduzione riservata--
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Consulenza giuridica dellAgenzia delle entrate delle Marche su un quesito dei geometri

11 110% non aspetta il condono

Abusi edilizi: bonus ok anche se Uiter non si e concluso

D1 FABRIZIO G. POGGIANI

etrazione fiscale sugli
immobili, anche mag-
giorata del 110%, se il
procedimento necessa-
rio all'ottenimento del condono
per il piccolo abuso edilizio non
si & ancora concluso. La condi-
zione &, perd, che gli interventi
agevolabili non siano ricon-
ducibili a quelli oggetto della
sanatoria in corso. Questa la
conclusione rilevabile da una
recente consulenza giuridica (n.
910-1/2020) fornita dall’Agen-
zia delle entrate-direzione re-
gionale delle Marche e posta
dal Collegio dei geometri di
Ancona.

Con il dello scorso mese di
agosto, 'agenzia ha precisato
che & possibile ottenere le de-
trazioni per gli immobili sul
quali siano stati eseguiti pre-
cedenti interventi privi di titolo
amministrativo, stante il fatto
che, in luogo delle autorizzazio-
ni, & necessaria soltanto la sot-
toscrizione di una dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta
che indichi la data di inizio la-
vori e individui gli interventi
oggetto delle agevolazioni.

I professionisti tecnici, in con-
siderazione della particolare
importanza che i bonus energe-
tiei e di ristrutturazione hanno
in questo particolare momento
storico, stante le recenti disposi-
zioni, come introdotte dagli art.
119 e 121 del dl 34/2020, con-
vertito in legge 77/2020 (110%),
che richiamano le disposizioni
dell’art. 16-bis del dpr 917/1986
(Tuir) si preoccupano di ottene-
re maggiori indicazioni al fine
di agevolare la categoria e fina-
lizzate a mettere in sicurezza
i propri clienti che fruiscono
delle citate detrazioni.

A tal fine, nella formulazio-
ne della propria istanza, viene
sottolineato che una delle con-
dizioni necessarie per fruire dei
bonus Irpef per le ristruttura-
zioni, di cui al citato art. 16-bis
del testo unico, & Passenza diir-
regolaritd, quindi la conformita,
dal punto di vista soprattutto
amministrativo, dei lavori ese-
guiti sulle unita immobiliari
oggetto dei detti interventi.

Sul punto, si ricorda che il
comma 9, del detto art. 18-
bis rinvia ai contenuti del
dm 41/1998 con il quale sono
state adottate le procedure
di controllo dell’Agenzia delle
entrate, con 'ulteriore conse-
guenza che, al sensi dell’art. 4
del dm 41/1998, le detrazioni

Piccoli abusi

Opere difformi |

Le detrazioni fiscali possono essere richieste anche per gli
immobili con abusi sanabili e tollerabili:

in presenza della domanda di condono, sebbene ancora in
attesa della conclusione dell'iter della sanatoria

- in presenza di una dichiarazione sostitutiva di atto d:
notorieta indicante la data di inizio lavori e la tipologia dei
lavori agevolabili

n metrito alla presenza di opere edthzre dlfforml 5] palesano

| le seguenti e diverse situazioni:

la reahzzazrone di opere edilizie non nentrantr nella corretta
! ' categoria di intervento, per le quali sarebbe stato necessario
\ un titolo abilitativo diverso da quello in possesso, non pud

| essere considerata motivo di decadenza delle agevolazioni
‘ fiscali, purché il richiedente si sia attivato con la sanatoria

la reahzzazxone di opere difformi dal titolo abilitativo ed
n contrasto con gli strumenti urbanistici ed | regolamenti
: ed’ilizi comportan‘o invece Ia decadenza dei benefici fiscali

{concessione, autorizzazione o
comunicazione di inizio lavori)
se richieste dalla legislazione
vigente o la presenza, almeno,
di una dichiarazione sostituti-
va, resa ai sensi dell'art. 47 del
dpr 445/2000, se la normativa
edilizia vigente non prevede
Pottenimento di alcuna auto-
rizzazione preventiva.
Quindi, distinguendo tra
attivitd edilizia autorizzata
e libera, ’'agenzia evidenzia
che la fattispecie attiene la
possibilita che possa essere
disconosciuta la detrazione
fiscale in caso di esecuzione
su un immobile, oggetio di
domanda di condono edilizio
non ancora sanato, di opere
di «edilizia libera» e confer-
ma che, posta sempre la pre-
senza dell’autodichiarazione
(cire. 19/E/2020 e 19/E/2012
risposta 1.5), il contribuente
pud fruire della detrazione
indicata, non essendo osta-
tiva la circostanza che per

per le ristrutturazioni edilizie
sono disconosciute in presen-
za di esecuzione delle opere
edili difformi rispetto a quelle
comunicate in fase di inizio
lavorl a mezzo delle specifi-
che comunicazioni (Scia, Dia,
Cila e quant’altro); pertanto,
Pamministrazione finanziaria
procede a recuperare, con san-
zioni e interessi, la detrazione
utilizzata dal contribuente.
Per le opere che non richie-
dono autorizzazioni preventive
(edilizia libera, opere indicate
nel glossario, di cui al comma

2, dell’art. 1, dlgs 222/2016) si
richiede, anche ai fini della fru-
ibilita delle relative detraziond,
di una autodichiarazione, por-
tante data certa, nella forma di
dichiarazione sostitutiva.

In particolare, i professioni-
sti tecnici chiedevano se, in
un edificio oggetto di doman-
da di condono, con iter non
ancora concluso, fosse possi-
bile eseguire un intervento di
sostituzione di un impianto
termico o di altri interventi
di “edilizia libera” al fine di
fruire della relativa detrazio-

ne fiscale, posto che non sono
presenti, per tall fattispecie,
disposizioni che ne negano la
possibilita.

EAgenzia delle entrate delle
Marche ripercorre e analizza i
contenuti del citato art. 16-bis
del dpr 917/1986, richiama an-
che la relazione illustrativa al
disegno di legge di conversione
del dl 201/2011, con la quale
si analizza la messa a regime
della detrazione Irpefper gli in-
terventi di recupero edilizio, e
conferma la necessaria presen-
za delle autorizzazioni edilizie

Pimmobile non si sia ancora
concluso il provvedimento
relativo al condono edilizio,
tenendo conto ulteriormente
che l'agevolazione ottenibile
non riguarda le spese per gli
interventi che sono stati og-
getto del medesimo condono.

——® Riproduzione risel'vam—%

Dal 19 ottobre possibile
cessione anche alle Poste

Superbonus del 110% cedibile anche alle Poste. Da fine
settembre Poste Italiane mettera a disposizione nell’area
pubblica del proprio sito un simulatore del prezzo di ac-
quisto dei crediti d'imposta previsti dal decreto Rilancio.
Per poter accedere al servizio di cessione del credito di
imposta, gli interessati non dovranno presentare alcuna
documentazione per istruire la pratica. Una volta stipulato
il contratto di cessione il correntista che abbia maturato il
credito fiscale, dovra accedere alla piattaforma dell’Agen-
zia delle entrate e comunicare i dati della cessione. A se-
guito del perfezionamento della cessione nei confrounti
delle Entrate, ricevera la liquidita sul proprio conto Ban-
coPosta. Il servizio di cessione del credito di Poste Italiane
& disponibile gia dal 21 settembre, attraverso il canale
online, e ha ad oggetto inizialmente il credito relativo al
bonus vacanze. Mentre «dal 19 ottobre 2020», spiega una
nota, «sara disponibile anche il servizio di cessione relati-
vo al Superbonus 110% sia per le imprese che per i privati,
attraverso il canale online e presso gli uffici postali».
———————————— © Riproduzione riservata—§g

Nomisma, interessate

12,5 mln di famiglie

Prima del dl Rilancio, le famiglie italiane potenzialmen-
te interessate alla ristrutturazione della propria abitazione
erano stimate in 6,3 milioni. Con Uarrive del Superbonus
110%, il loro numero ¢ salito a 12,5 milioni, pari alla meta
delle famiglie italiane. Lo evidenzia un’indagine di Nomi-
sma, istituto indipendente di consulenza economica con
sede a Bologna, che ha creato Nomisma Opera, una nuova
realta con lo scopo di favorire e aiutare
famiglie e condomini nella realizzazio-
ne di interventi di ristrutturazione
' sfruttando i benefici del Superbo-

nus {10%. Come primo pussaggio e
stato firmato un accordo con Ance
: Emilia Area Centro (I'associazione

che raggruppa i costruttori di Bo-
logna, Modena e Ferrara) per una
partnership che possa agevolare gli
iter burocratici necessari per Lottenimento dei benefici pre-
visti dal decreto 34/2020.

—————————————— © Riproduzione riservate——§8
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Stp escluse dal fondo perduto

Societa tra professionisti escluse dal be-
neficiarl dei contributi a fondo perduto
previsti dal decreto Rilancio. La misura
di sostegno, che non puo essere fruita dai
professionisti iscritti alle casse di previ-
denza private, sembrava inizialmente a
disposizione delle Stp. L'Agenzia delle en-
trate, con la risposta ad interpellon.377,
ha Invece smentito questa ipotesi esclu-
dendo definitivamente le Societa tra pro-
fessionisti dalla platea di beneficiari.

I1 decreto Rilancio (dl 34/2020) ha previ-
sto la possibilita per gli esercentl attivita
di impresa o dilavoro autonomo di godere
di un contributo a fondo perduto nel caso

avessero registrato cali di fatturato e con

redditi o compensi non superiori a1 5 mi-
lioni di euro. I contributi vengono erogati
dall’Agenzia delle entrate. Tra i benefi-
ciari, venivano pero esclusi i professioni-
sti Iseritti alle casse private, restringendo
la platea degli autonomi esclusivamente
a quelli iscritii all'Inps.

Llinterpello presentato pone le sue basi su
una successiva circolare dell’Agenzia del-
le entrate che «<sembrerebbe consentirne
l'accesso (al contributi a fondo perduto)
posto che, al contributo possono accedere
le associazioni di cui all’articolo 5, comma
3, lettera c), del Tuir che esercitano arti
e professioni, producendo reddito di lavo-
ro autonomo ai sensi dell’articolo 53 del
Tuir, senza escludere di {atto gli associati
che siano professionisti iseritti agli enti di
diritto privato di previdenza obbligatoria,
analogamente a quanto avviene per le So-
cieta tra professionisti (Stp)» (la circolare
a cui si fa riferimento nel quesito ¢ la n.
15 del 13 giugno 2020, si veda ItaliaOgei
del 16 giugno scorso).

Le Entrate hanno quindi risposto nega-
tivamente alla questione, facendo anche
riferimento a una successiva circolare
(22/E del 21 luglio 2020) con cui veniva

esplicitamente esclusa la possibilita di
vedere tra i fruitori gli studi associati
composti da professionisti iseritti alle
casse private. Se 1 soci della Stp sono,
quindi, professionisti ordinisticl, non po-
tranno accedere ai contributi.

Stp poso utilizzabili, migliorare
la normativa. B la richiesta fatta dal
Consiglio nazionale dei dottori commer-
cialisti ed esperti contabili (Cndeec) che
ieri ha presentato un documento realiz-
zato insienie alla Fondazione nazionale

di ricerca della categoria (Fnc) dedicata

proprio alla disciplina delle societa tra
professionisti considerando le novita in-
trodotte dal decreto liquidita (dl 23/2020).
Llobiettivo dello studio, secondo quanto
si legge nella nota diffusa dal Cndcec, e
quello di «rendere le societa tra professio-
nisti un modello piti e meglio utilizzabile,
superandone gli evident1 limiti emersi sin
dal momento della loro istituzione».

Muovendo dal prineipio per cui la Stp svol-
ge un’attivita professionale e non attivita
di impresa, i commercialisti propongono
di intervenire prevedendo una gestione
della societa riservata unicamente a soci
professionisti e un riconoscimento ai socl
professionisti di Stp del privilegio per i
crediti professionali. Tra le proposte del-
la categoria anche l'esclusione della Stp
dall’lambito applicativo della legge falli-
mentare e U'attrazione alla disciplina del-
le erisi da sovraindebitamento. In ambito
fiscale la principale richiesta & quella di
mettere a punto una norma di interpre-
tazione autentica sulla neutralita fiscale
delle operazioni di conferimento, apporto,
trasformazione e fusione di studi indivi-

duali, associatl e societa semplici in Stp

e delle operazioni inverse.
Michele Damiani
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