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SUPERBONUS

ACCESSIAUTONOMI, 7 CASI DALLAGENZIA

di Saverio Fossati ¢ Giuseppe Latour

1 quarto caso indicato dalle En-

trate & uno dei pitt semplici. Si

tratta di un accesso singolo su

strada pubblica o attraverso un
cortile o passaggio comune che af-
facci su strada pubblica.

Cisono, poi, le villette bifamilia-
1i, tipicamente unite da un giardino
comune che poi affaccia sullastra-
da: anche in questa situazione I'in-
gresso siconsidera autonomo. Ed
eautonomo anche in caso di cortile
comune in unavilletta bifamiliare,
L’ultimo caso, invece, era decisa-
mente pit1 controverso: quello del-
I'accesso dastradaprivata gravata
da servitu di passaggio, a servizio
dell'immobile che vuolerichiedere
il superbonus.

Insomma, I'intenzione delle En-
trate e di allargare al massimo,
considerando autonomi tutti que-
gliaccessineiquali tral’immobile
e la strada pubblica ci siano parti
comuni o altri elementi, come giar-
dini e strade private.

«Cappotto» per I'unita

Suun altro aspetto fondamentale
¢ intervenuto ancora Domenico
Prisinzano dell’Enea. Proprio nelie
unita immobiliari con funzionalita

eaccesso autonomo € infatti possi-
bile effettuare gli interventi «trai-
nanti», quindi anche il “cappotto”
termico. Ma come coibentare quel
25% della superficie disperdente
lorda in questo caso?

«Se quell'unita é unifamiliare -
ha risposto Prisinzano -, il 25% si
calcola sulla superficie complessi-
va disperdente. Se sono villette a
schiera nessun problema, ma se
all'interno di un condominio biso-
gna vedere se si puo fare un cap-
potto in un angolo della facciata.
Bisogna considerarela situazione
specifica e osservare tuttele proce-
dure e i requisiti». Senza contare
che e abbastanza utopico che il
condominio autorizzi in facciata
un intervento del genere, chiara-
mente lesivo del decoro architetto-
nico. Lastrada sembra quindi esse-
re quella del cappotto “interno”.

Parti comuni

Alla questione dellanegazione del
superbonus a interventi su parti
comuni di edifici con pitiunita im-
mobiliari ma unico proprietario ha
risposto Patrizia Claps, di fattori-
calcando il ragionamento gia
espressodall’Agenzia. «lL’articolo

119, commag, & espressamente de-
dicato ai soggetti cui spetta e alla
letteraa)citai condomini e le per-
sone fisiche, le Onlus, le Ats, gli
Tacp e le associazioni sportive di-
lettantistiche. In questo contesto il
riferimento al condominio portaa
considerare come coerente I'ipote-
sicheil superbonus sia appunto li-
mitato agli edifici in condominio:
diversamente dalla altre norme si-
nora emanate per riqualificazioni
energetiche il condominionon era
citato in maniera espressa, quindi
le Entrate hanno dato una inter-
pretazionelegata alle parti comuni
diun condominio, inteso in senso
lato, cio¢ (unita distintamente ac-
catastate di proprieta pit1 soggetti».

Catasto termico regionale
L'impianto termico nuovo per ave-
reilsuperbonus vaiscritto al cata-
sto termico regionale? Alla que-
stione ha risposto Domenico Pri-
sinzano, specificandochelaman-
cata registrazione € passibile di
sanzione amministrativae, dicon-
seguenza, questo non preclude il
diritto al 110% anche perché e facil-
mente sanabile ex post.

Ritenuta al
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L’avanzamento

lavori a ridosso

della chiusura
dell’anno
complica

il superbonus
Poggiani a pag. 36

Potrebbe essere usata la prima quota di detrazione in dichiarazione, rinviando il resto

Avanzamento lavori frena 110%

Se il 30% dell'intervento e lontano cessione complicata

p1 FaBrizio G. PocaGiant

pzione per la cessione
o sconto in fattura del
110% pit complicata

B in presenza di avan-
zamento lavori (Sal) a ridos-
so della chiusura dell’anno
che non raggiungono il 30%
dell'intervento complessive.
Potrebbe essere utile utiliz-
zare la prima quota di de-
trazione in dichiarazione,
se presente una capienza di
Irpef, rinviando la cessione
delle restanti quote nell’anno
successivo.

Siricorda, innanzitutto, che,
in relazione alle disposizioni
contenute negli articoli 119 e
121 del dl 34/2020, convertito
nella legge 77/2020 & possibi-
le, in alternativa all’utilizzo
diretto della detrazione da
parte del contribuente, limi-
tatamente alle spese sostenu-
te nel 2020 e nel 2021, cedere
il credito d'imposta o ottenere
lo sconto in fatiura dei bonus
casa in generale, e del 110%,
in particolare.

Come indicato anche
dall’Agenzia delle entrate

(circolare 24/E/2020, § 7.2)
Popzione pud essere esercita-
ta relativamente alle detra-
zioni spettanti per la maggior
parte degli interventi eseguiti
sull’immobile (ristruttura-
zione, risparmio energetico,
110%, bonus facciate e altro),
tenendo necessariamente
conto del momento di soste-
nimento delle spese, che dif-
ferisce in base ai vari soggetti
destinatari della detrazione.

Al riguardo, ’Agenzia delle
entrate (circolare 29/E/2013,
§ 1.2) aveva confermato la
validita dei criteri gia in-
dicati in passato (circolare
36/E/2007, § 5) per imputare
il sostenimento della spesa,
cui consegue il diritto alla
detrazione, a un determinato
periodo d'imposta e la norma,
richiamando le detrazioni di
cui agli articoli 14 e 16 del dl
63/2013, ha previsto che, per
le persone fisiche, compresi
gli esercenti arti e professioni
e gli enti non commerciali, si
deve sempre far riferimento
al «criterio di cassa», a pre-
scindere dall’avvio dei lavori,
per le imprese individuali, le

societa e gli enti non commer-
ciali si deve far riferimento
al «criterio di competenza»,
mentre per le spese relative
agli interventi sulle parti co-
muni degli edifici, rileva la
data del bonifico eseguito dal
condominio (amministratore),
a prescindere dal pagamento
della rata del singolo condo-
mino {Agenzia delle entrate,
circolare 24/E/2020, § 4).

At fini dellopzione per la
cessione o lo sconto, in alter-
nativa alla fruizione diretta
della detrazione, & richiesta
Tasseverazione da parte dei
tecnici abilitatl per gli in-
terventi di riqualificazione
energetica e antisismici e il
visto di conformita dei dati
relativi alla documentazio-
ne; il dm 6/8/2020 (decreto
«Asseverazioni») e il comma
13-bis dell’articolo 119 del
dl 34/2020 prevedono che le
asseverazioni sono rilasciate
al termine dei lavori o per
ogni stato di avanzamento
dei lavori.

Si deve evidenziare, in-
fatti, che il comma 1-bis,
dell’articolo 121, introdotto

in sede di conversione in leg-
ge del dl 34/2020, ammette
Tesercizio dell’opzione anche
in relazione a ciascun stato
di avanzamento dei lavori
alla condizione che, per gli
interventi, di cui all’articolo
119 del di 34/2020 {trainanti
e trainati per il 110%), gli
stati di avanzamento non
siano pih di due per ciascun
intervento complessivo e che
ciascun stato di avanzamen-
to si riferisca ad almeno il
30% dello stesso interven-
to.

Nessun problema nell’'im-
probabile situazione in cui
1 lavori siano totalmente
pagati e terminati entro la
fine del 2020, o al piu tar-
di entro il mese di marzo
2021, stante la possibilita
di inviare la comunica-
zione per l'opzione entro
il 16/3/2021, sempre se si
& in possesso di assevera-
zione e visto di conformita
ovvero se al 31/12/20201 la-
vori siano avanzati per un
valore di oltre il 30% del
totale intervento, anche se
si rende necessario, in tal

caso, redigere un Sal alla
detta data.

Nel caso in cui, invece, alla
data del 31/12/2020 non sia
possibile rilevare uno stato
di avanzamento lavori, giac-
ché i lavori eseguiti alla {ine
dell’anno (2020) risultano
inferiori al 30% dellinter-
vento, siano state comunque
pagate delle spese nel cor-
so del 2020 ma i lavori non
siano stati ancora ultimati,
non risulta possibile tra-
smettere il modello di comu-
nicazione dell’opzione per
la cessione e sconto {prov-
vedimenti n. 283847/2020
e n. 326047/2020) con la
conseguenza che, se si vuo-
le anticipare I'utilizzo della
detrazione, con riferimen-
to a quella maturata sugh
interventi «sostenuti» nel
2020, non resta che utiliz-
zare la prima rata, delle
cinque rate previste, in di-
chiarazione, in presenza di
un contribuente con debito
Irpef capiente, con successi-
va ed eventuale cessione delle
quattro rate restanti.

-© Riproduzione riservata——58
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«C’e Uimpegno di tutta la maggioranza e
di tutto il governo, che é stato dichiarato
senza ombra di dubbio, per prevedere una
proroga per il superbonus del 110%, sia
previsto per tutto il 2021, e che seguirg
una via di finanziamento diverso rispetto
alle detrazioni che rientrano nella nostra
manovra di bilancio». Lo ha assicurato il
sottosegretario all Economia, Maria Ceci-
lia Guerra, intervenendoa una trasmissione
su Rai radiol.

R LI LR T T L — nOgen

»
Avanzamento lavori frena 110%

Se il 30% dolly ento & lontano cessione complicata

La riforma
del no profit

S IR
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«E? una grande opportunita quella che si
¢ aperta con il superbonus, noi come Enea
siamo contenti perche ci vede protagonisti ma

soprattutto perché riteniaimo che possa essere
una misura che puo contribuire molto agli
aspetticlimaticl ed energetici del nostro Paese.
Ma puo contribuire anche agli dspetti econo-
mici, perche lavorare sullefficienza enersetica
vuol dire mobilitare le nostre filiere italiane
che hanno una assoluta leadership su queste
teratiche, significa woere ricadute importanti
su occupazione e reddito». Cosi il presidente
dell’Enea, Federico Testa, intervenendo alla
presentazione dei rapportiannuali su efficien-
za energetica e detrazioni fiscali di Enea.

INPOSTL 1L TA

INEDICOLA CON

La riforma
del no profit

i
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Lentita delle difformita di tipo edilizio e
urbanistico potrebbe rappresentare un forte
ostacolo alla fruizione del superbonus del
110%. Lo segnala la Federazione italianu
mediatoriagentidi affari aderentia Confcom-
mercio. «Uno dei problemi che potrebbe ral-
lentare, o addirittura trasformare in un flop,
la misura del superbonus del 110% potrebbe
essere caratterizzato dai cast di difformiia
urbanistico-edilizie che, purtroppo, riguarda-
no ancora 0ggl in diversi cast il patrimonio
edilizio italianos, ha affermato il presidente
di Fimaa-Confeonunercio, Santino Tavernain,
una diretta Facebook promossa dall as-
sociazione e dedicata allo seravio.

In base a una prima ricognizio-

ne effettuata dal collegio dei

geometri di Roma, riferita

dalconsigliere Alessandro

Bertarellion line, «su 200

sopralluoghi effettuati, il

60-70% presenta abusi

non sanabili e non po-
trannopertantoaccedere

al boniss

INPOSTL 1L TA

INEDICOLA CON

La riforma
del no profit

i
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Commercialisti,
lo spettro del rinvio
sulle elezioni

covib1e

Alla Giustizia il quesito
sulle ricadute
del Dpcm del 18 ottobre

Federica Micardi

Le elezioni degli Ordini dei com-
mercialisti, previste peril 5 e 6 no-
vembre, potrebbero slittare a cau-
sa dellapandemia. Il timore chele
elezioni delle 131 rappresentanze
locali sitrasformino in unveicolo
dicontagio é stato sollevato da di-
versi Ordini che hanno scritto al
Consiglio nazionale per sapere co-
me comportarsi.

Perrisponderea questiinterro-
gativiieriil presidente della cate-
goria Massimo Miani ha scritto al
ministero della Giustizia. «Ho
chiesto al ministero come bisogna
interpretare il Dpcm del 18 ottobre
- spiega Miani - perché, per come
é scritto, sembra che le elezioni
non si possano svolgere».

11 decreto, infatti, ha imposto
una serie di restrizioni (e altre ne
potrebberoarrivare conundecreto
atteso per il fine settimana): sono
state sospesi convegni e congressi
in presenza; e stato previsto chele
cerimonie pubbliche si svolgano
nel rispetto dei protocolli e linee
guida vigenti e a condizione che si-
ano assicurate specifiche misure
idonee a limitare la presenza del
pubblico; le riunione delle pubbli-
che amministrazioni devono svol-
gersia distanza a meno di motivate
ragione. Restrizioni che si potreb-
bero applicare anche alle prossime
elezioni. Nelleggere il decreto del
18 ottobre ci si chiede, per esem-
pio, sele assemblee elettorali pos-
sono essere considerate “riunio-
ni”; sel’espressione del votorien-
tra tra le “motivate ragioni” che
consentono di non attenersi alle

regole prudenziali appena emanate,
e sealleassemblee elettorali devo-
no essere applicate le norme previ-
ste per le cerimonie pubbliche. An-
che perché potrebbe diventare dif-
ficile conciliare il diritto divotoalla
necessita diridurre gliassembra-
menti e quindi la partecipazione.

Vaanche considerato chelapa-
uradel contagio puo tradursiinun
disincentivo al voto, compromet-
tendo nei fatti uno svolgimento
democratico delle votazioni.

In mancanzadiuna presadipo-
sizione da parte del ministero della
Giustizia si profila la possibilita
cheisingoli Ordinilocali decidano
perlasospensione delle elezioni in
autonomia, facolta loro concessa
dalDl23/2020, articolo 3, comma
1finché perdura lo stato di emer-
genza. Uno scenario che avrebbe
ripercussioni anche sulle elezioni
del Consiglio nazionale che do-
vrebbero svolgersi all'inizio del
prossimo anno.

Trale soluzioni possibili ¢’e quella
delvotoelettronico; un’opzione non
previstadal regolamento della cate-
goria che pero il presidente Miani
chiede al Guardasigillidi considerare
alla luce della situazione attuale.

I DECRETO

Ordine di Roma
commissariato

Il ministero della Giustizia ha
nominato Davide Rossetti, che
in passato halavorato anche in
Consiglio nazionale,
commissario straordinario
del’Ordine di Roma dei dottori
commercilaisti, dopo la vicenda
giudiziaria che ha portato alla
decadenza del Consiglio.

£ RIPRODUZIONE RISERVATA

Opportuno saly
Si decad X
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Tanti punti da chiarire. LOrdine degli

ingegneri della provincia di Firenze

sta affrontando cosi londa di

richieste e di consulenze sul

superbonus del 110% deciso

dual Governo per interventi

di rigualificazione ener-

petica e di adeguamento

sismico. «Le richieste sono

tantes, avverte il presiden-

te dell'Ordine, Giancarlo

Fianchisti, «ma casi spe-

cific, distinpuo e eccezioni,

richiedono uninterpretazio-

ne pio chiara di quella che

Si lesge tra le pieshe delle norme. Non si puo

agire con interventi di questa portata avendo

dubbi, anche perche chi sbaglia deve restituire

i soldi pitr la multa e UAgenzia delle entrate
ha 8 anni di tempo per contestares.

INPOSTL 1L TA

INEDICOLA CON

La riforma
del no profit

i
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Attivita sospesa (e tutelata) per Covid

Disegno di legge sulla sospensione dei
termini per il professionista malato, o in-
fortunato (1474) «anello di congiunziones
col «Jobs act del lavoro autonomo» tlegge
81/2017) che & rimasto «punto di partenza,
non di arrivo» delle tutele per 1 professioni-
sti, B, nel testo, sottoscritto da membri di
tutte le forze politiche, il primo firmatario,
il senatore di FdI Andrea

I
g
1

e

A giudizio del numero uno dell’'Aiga
(giovani avvocati) Antonio De Angelis, va
disciplinato il cosiddetto «legittimo impedi-
mento» in tuttii procedimenti (penale, civi-
le, amministrativo e tributario), mentre se-
condo Confprofessioni urge «non solamente
una protezione nel confronti della pubblica
amministrazione», ma servono «strumenti
disostegno al reddito per ri-

de Bertoldi, mira a inserire
una correzione di (grande)
attualita, poiché proporra
di «includere i1l Covid-19,
comprensivo del periodo di
quarantena, tra le condizioni
per le quali potra scattare il
congelamento delle scaden-
ze». Nella commissione Giu-
stizia di Palazzo Madama
hanno espresso ieri parole
di apprezzamento 1 vertici
di ordini e sindacati di ca-
tegoria, a partire da quello
dell’Anc (Associazione nazio-
nale commercialisti) Marco
Cuchel, ispiratore dell’ini-
ziativa che, «presentata per la

prima volta alla Camera nel 2004:, finora
ha sempre mancato il bersaglio dell’appro-
vazione: il «duplice obiettivo» del provvedi-
mento (che fissa 'esonero di responsabilita
per il professionista, o il suo cliente, qualora
la gcadenza di un termine in favore della
pubblieca amministrazione si collochi nei 30
glorni successivi al verificarsi di gravi pro-
blemi di salute, e stabilisce una sospensione
dei termini che decorre dall’avvio del ricove-
ro in ospedale, o dall’inizio delle cure domi-
ciliari fino a 45 siorni dopo la conclusione,
ndr), ha spiegato, e «far si che l'impedimento
non si ripercuota negativamente sul cliente
ingenerando sanzioni» ed evitare pure che il
committente sia indotto a doversi rivolgere
a un collega.

Andrea de Bertoldi

manere sul mercatoy; pollice
in su mostrato dal vicepresi-
dente del Consiglio naziona-
le del commerecialisti Gior-
gio Luchetta, che riconosce
al ddl «il grande merito di
riservare attenzioni a un
pezzo di mondo del lavoro al
quale, fino ad oggl, son state
inspiegabilmente negate»,
linea condivisa dalla Rete
delle professioni tecniche
(Rpt) che parla di «lacuna
colmata nella legislaziones.

K cosi, s'inserisce il presi-
dente della Cassa del dotto-
ri commercialisti (Cnpade)
Walter Anedda, che gli au-
tonomi potranno godere di «<maggior se-
renita» nell’affrontare situazioni difficili,
con garanzia di «continuita del lavoros, Il
testo di de Bertoldi, osserva il Comitato
unitario delle professioni (Cup), abbraccia
«un milione 563.000 iscritti agli Ordini»
bisognosi di protezione, visto che nel 2015
un’indagine (del Censis e dell’Associazione
degli Enti previdenziali, Adepp) rivelava
che, all’anno, «i1 2,1% dei professionisti» at
fronta problemi di salute che «nell’81,6%
dei casi si ripercuotono sull’attivitas. E ne
causano «una riduzione, o linterruzione
(B80.7%)». Oppure, créano disagi coi clienti
(20,9%).

Simona D’Alessio
“© Riproduzione riservata—@
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«Occorre semplificare
la cassa integrazione»

INTERVISTA

MARINA CALDERONE

Oggi e domani online
Jundicesima edizione
del «Festival del lavoro»

Matteo Prioschi

) Italiariparte dal

| lavoro» ¢iltitolo

<< dell’undicesi-
ma edizione del

Festival dellavoro che sisvolgera
domani, con un’anteprima oggi
pomeriggio. L’evento, organiz-
zato dal Consiglio nazionale del-
I’Ordine dei consulenti del lavo-
ro, guidato dalla presidente Ma-
rina Calderone, e dalla Fondazio-
ne studi consulenti del lavoro,
quest’anno si svolgera intera-
mente online, a differenza del
passato, per 'emergenza epide-
miologica che rende impossibile
gestire le circa 1omila presenze
giornaliere che hanno caratteriz-
zato le ultime edizioni.

Presidente Calderone, parle-

rete dilavoro con quale prospet-
tiva e obiettivo?
Riteniamo opportuno fare unari-
flessione su cio che andra fatto nei
prossimi mesi. Abbiamo collocato
il Festival in questo momento per
una serie diragioni, tra cuiil fatto
che siamo alla vigilia della mano-
vra finanziaria, c’¢ la definizione
deiprogettiperil Recovery funde
I'epidemia che riprende comporta
nuove misure per gestire 'emer-
genza, che perd non possiamo
protrarre all’infinito.

Con quali strumenti, per
quanto riguardaillavoro, sido-
vrebbe affrontare il 2021 e i pri-
mi mesi in particolare, che ri-
schiano ancora di essere carat-
terizzati dall’emergenza??
Possiamo dare per certa la prose-
cuzione della cassa integrazione

«L'evento consentira
di riflettere su cio che
andra fatto nei prossimi

mesi per il lavoro»
Marina Calderone
PRESIDENTE CONSULENTI DEL LAVORO

emergenziale. A questo proposi-
to, tenuto conto dell’esperienza
fatta in questi mesi, soprattutto
in quelli del lockdown, sarebbe
auspicabile semplificare il siste-
ma e utilizzare un ammortizza-
tore sociale unico. Soprattutto se
cifosse un nuovo lockdown, che
aumenterebbe le richieste in
contemporanea.

1l decreto agosto contiene al-
cuni sgravi contributivi, gia si
parladialtriin legge di bilancio.
E uno strumento utilizzato in
modo ricorrente in dosi variabi-
li per durata e percentuale. Lo
ritiene utile?

11 costo dellavoro ¢ un tema cen-
trale per tuttii governi. CheinIta-
lia sia troppo alto € un dato di fat-
to, ma se devo guardare ai numeri
dellanorma che prevede losconto
contributivo perleaziende cheri-
nunciano alla Cig, non misembra
che ci siano indicatori i quali ci

possano far stare tranquilli sul
fatto che unariduzione del cuneo
fiscale e contributivo si traduce
automaticamente in un aumento
diposti dilavoro e in questo mo-
mento non ce lo si pud nemmeno
attendere. Occorre investire in
economia reale, fare investimenti
che abbiano come destinazione
I'impresaeillavoro autonomo. Le
aziende non possono essere in-
centivate ad assumere se non
hanno prospettive di mercato e ri-
sorse finanziarie che possano
consentire diriprendere I’attivita.

Unavostrarecentericercaha
evidenziato le difficolta del lavo-
ro autonomo, oltre che di quello
subordinato. Come sirisponde?
Conformazione e riqualificazio-
ne. Temiamo che alla fine del-
l'anno cisial'uscita di un numero
ingente di persone dalle profes-
sioni e abbiamo un’emergenza
giovani perché le difficolta attua-
li sitraduconoin unabarrieraal
loroingresso nel mercato del la-
voro. E poi ci sono le basse pro-
fessionalita che non sono piu
spendibili. Occorre lavorare sul-
Poccupabilita, che passa attra-
verso la riqualificazione.

Durante 'emergenza per molti
e cambiato il modo di lavorare,
anche perché svolto in gran parte
daremoto. Con quale eredita?
Occorre definire le strategie fa-
cendo tesoro dell’esperienza di
questi mesirelativa a strumenti
e metodologie di lavoro. Ad
esempio lo smart working utiliz-
zato, che é diverso daquellodella
legge 81/2017, € stato un po’ subi-
to dalle piccole e medie imprese,
come necessita e non un’oppor-
tunita di cambiare modello. Oc-
corre fare un investimento sulle
Pmi, valutare in che modo gestire
illavoro agile, costruire compe-
tenze e processi adeguati, ritara-
re mezzi di produzione e costi,
reindirizzarli verso nuove com-
petenze ¢ innovazione.
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