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11 MINISTERO DELLE INFRA-
STRUTTUREedel trasportiha
reso noto che nella Gazzetta
Utliciale del 19 agosto 2020,
1. 206 e stato pubblicato il
decreto interministeriale n.
254 del 23 giusno 2020, con il
qualesonostabilitiicriteri di
utilizzazione e ripartizione
dei fondi per la demolizio-
ne delle opere abusive. La
dotazione del fondo é di 10
miliont di euro, con 1l 50%
delle spese a carico del bilan-
cio comunale o di eventuali
fondi di cui i comuni gia
dispongano. Lordine crono-
logico di presentazione delle
istanze potra essererilevante
ai fini dellammissione al
finanziamento.

DIRLLTO 1 1P RIS

O

Dazi sui componenti rimborsati

[P
Autotrasporio, deduzioni
a forfait come nel 2019
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La cessione del bonus del 110% alle banche
potra dare vantaggi significativi ai
contribuenti, ma occorre fare attenzione a
prezzo di cessione, prestiti ponte e interessi

CONDOMINIO

Se a comprare il bonus ¢
la banca servira un prestito
ponte in attesa del Sal

Per la convenienza decisivi
il prezzo di cessione
e gli interessi sui prestiti

Glauco Bisso

Un esempio vale piti di molte parole
anche peril superbonus del110%. La
cessione della “moneta fiscale” elo
sconto in fattura sembrano stru-
mentioscurialmeno sino aquando
nonsisperimenta, passo dopo pas-
50, il lavoro ¢ il suo finanziamento.
Sedicimesi sono un tempo brevissi-
Mo e occorre capire tutto prima per
non commettere errori.

L'esempio

11 Sole 24 Orehaelaborato un esem-
pio concreto (siveda quia fianco) per
comprendere attuazione del super-
bonus, partendo da un’ipotesidiac-
quisto al 102% del credito del 110%
dei condomini da parte diunabanca
{una proposta concreta era statalan-
ciata pubblicamente da Unicredit ma
inquesti giornistannouscendo an-
chelealtre banche, a partire da Inte-
sa). Qui troviamo'elenco deilavori
realizzabili in un edificio-tipo, come
vengono finanziati i lavori del su-

Glauco Bisso - apag. 19

perbonus (attraverso una sorta di
prestito-ponte) e persinoil “guada-
gno” finale del condominio.

Le misure sono “scalettate” in
modo che sia evidente quali salti
energeticisirealizzano con ciascun
intervento. Se alle misure “passive”,
peresempiolisolamento termico di
almeno il 25% della superficie di-
sperdente delledificio, siaggiungo-
noquelle attive - nel caso esaminato
latrasformazione degli impiantiau-
tonomi in impianto centralizzato e
contabilizzato a pompadi calore - si
é quasi certi di poter conseguire il
salto delle due classi energetiche.

Leimprese, che nelnostro esem-
piovengono regolarmente pagate in
contanti e non con il credito fiscale,
formulano poileloro offerte, neili-
mitidel prezzo prefissato e delle ga-
ranzie, contrattuali e assicurative,
che dianola certezza documentale al
condominio, che sussistono i pre-
suppostiperla conclusione deilavo-
ri entro il termine del 31 dicembre
2021 Elementi fondamentali per la
valutazione di scelta dell’impresa,
possono essere le informazioni trat-
te dabanche datineutre, ad esempio
quelladel Cerved, elereferenze ac-
quisite direttamente con la verifica
concreta dei lavori eseguiti.

il ciclo anticipazione-cessione

Ad appalto conferito, i singoli
aventi diritto alla detrazione fisca-
le, ricevono, nell’esempio elabora-
to, per ogni1oo euro spesiafronte
del trasferimento alla banca della

detrazione del 110%, 102 euro dal-
Pistituto di credito.

I due euro in piti sono sufficienti
a compensare gli interessi (qui cal-
colati suuna media di mercato) sulle
anticipazioni necessarie al condo-
minio per poter pagare i lavori al-
Pimpresa sino a quando lo stato
d’avanzamento dei lavori non rag-
giunge almeno il 30 per cento.

E questo il livello che innesca il
“sifone” fiscale della cessione del
credito: allorala cessione puo com-
pensare le anticipazioni effettuate
riportando azero il valore delle som-
me messe a disposizione dallabanca
verso il condominio per pagare le
fatture all'impresa e le spese.

Lacessione perviene quindinella
disponibilita della banca cessiona-
ria, la quale acquisisce il credito fi-
scale ed eroga sul conto del condo-
minio la somma corrispondente a
compensare le anticipazioni. Il pro-
cesso siripete, cosi di seguito, come
nell’esempio, sino alla fine deilavori.

11 due per cento sulle somme ce-
dute alla banca compensa gli inte-
ressi mediper le anticipazioni ban-
carie utilizzate dal condominio. E i
proprietari possono non spendere
nulla, anzi, guadagnarci qualcosina,
in media 500 euro a testa. Una per-
centuale di acquisto del credito sen-
sibilmente inferiore al102% sarebbe
all’origine diunesborso da parte dei
condomini, che nonavrebbero di che
coprire gli interessi sulle anticipa-
zioni bancarie. A meno che questi
non vengano tagliati o azzerati.

< RIPRODUZIONE RISERVATA

Superbonus al mercato del credito fiscale
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Conti & sconti
Dalla scelta dei lavori al finanziamento: I'elaborazione del Sole 24 Ore partendo da una cessione al 102% di un credito fiscale del 110%
LAVORI AGEVOLATI AL 110% IN UN EDIFICIO (CLASSE G) IN GENOVA DI 36 APPARTAMENTI, 15 SCALA A, 21 SCALA B.
UNITADI  QUAN- PREZZOA TOTALE ONERI  TOTALE (€) UNITADI  QUAN- PREZZOA TOTALE ONERI TOTALE (€)
MISURA TITA MQ.0 (€) PROFESSIONALI, MISURA TITA MQ.0 (€) PROFESSIONALL,
UNITARIO VARIE E IVA (€) UNITARIO VARIE E IVA (€)
(€) (€
DA CLASSE GAD (O SUPERIORE) DACLASSED AB
Serramenti Unitarie 252 700 176.400 52.920 229.320
@ isolamento terrazzo e meto  geo 350 192.500 s7.750 250250 O
accessori quadrato
% impiantidaindividuale a —
N N Unitario 36 6.000 216.000 64.800  280.800
€ Isolamento facciate e metro centralizzato a pompa di calore
N 3.100 110 341.000 102,300  443.300
accessori quadrato
- #) Fotovoltaico (30 kwh,) Unitario 30 2.300 69.000 20.700 89.700
© L’:::f‘gfx‘c’l Unitario 252 500 126.000 B0 16300\ i vicarica rapida veicol
pparatiricarica rapiga veicoh . .
efettrici (36 x 2) Unitario 36 2,500 90.000 27.000 117.000
@ Impaicature Unitario 3.800 22 83600 25080 108.680
metalliche ) : * : Totaleinterventi1lo%dazas 1.682.850
IL CICLO DEL FINANZIAMENTO DELLA BANCA AL CONDOMINIO PER PAGARE L'IMPRESA
FASE STATO AVANZAMENTO  SAL PERCENTUALE SUL SOGLIA DI ATTIVAZIONE ANTICIPAZIONIDELLA ~ CALCOLOINTERESSI  CALCOLO INTERESS! GIORNI  INTERESSI - ALTASSO
LAVORI (1) TOTALE (2) DELLA CESSIONE CRED. BANCA AL CONDOMINIO (4) ANTICIPAZIONE ANTICIPAZIONE 6,57%(5)
FISCALE(3) BANCARIA - DATA BANCARIA - DATA IFINE
INIZIO
Gennaio € 100.000 5,94% - - -
Febbraio € 200.000 17,83% € 100.000 01/02/2021 28/02/2021 27 €486
Marzo € 200.000 29,71% € 300.000 01/03/2021 31/03/2021 230 €1.620
Aprile €200.000 41,60% 41,60% €500.000 01/04/2021 30/04/2021 29 €2.610
Maggio € 200.000 53,48% € 200.000 01/05/2021 31/05/2021 30 €1.080
Giugno € 200.000 65,37% € 400.000 01/06/2021 30/06/2021 29 €2.088
Luglio € ZO0.0QO 77,25% 35,65% € 600.000 01/07/2021 31/07/2021 30 €3.240
Agosto - 77,25% € 200.000 01/08/2021 31/08/2021 30 €1.080
Settembre € 200.000 89,13% € 200.000 01/09/2021 30/09/2021 29 €1.044
Ottobre €182.850 100,00% 22,75% €400.000 01/10/2021 31/10/2021 30 €2.160
Novembre 01/11/2021 30/11/2021
Dicembre 01/12/2021 31/12/2021
Totale €1.682.850 100, 00% €15.408

() valore dei lavori svolti in ciascun mese: (2) percentuale dei valore complessivo el lavor svolti.

to del

po mese per det

del 30% che permetta ia cessiono def credito: (s)valore percentuale di ciascuna cessione eccedante il mining del 30 per cento:
ie dialla cessione del credita fiscale resa possibite dopo finoltro della comunica-

i
(4)ammontare delle anticipazioni defia banca, realizzate mese per mese, sul conto del condominio per permettere il pagamento dellimpresa, in aprile, lugiio e oftobre I

sione alla Fntrata a sesnitn delia soglia del 20% dal Sak (=1 i

Hinteraasi

HSale 24 e

ILRENDICONTO
SPESA CREDITO  RESIDUO A CREDITO
EFFETTIVA CEDUTO (€102 AFRONTEDI
€110)
Aprile €500.000 €550.000 €10.000
Luglio €600.000 €660.000 €12.000
Ottobre €582.850 €641.135 €11.657
€
Totale (A) 1.682.850 € 1.851.135 € 33.657
Ammontare ’
interessisu €15.408
anticipazioni (B) o
Netto a credito del
249
condominio (A-B) €18
RISULTATOFINALE - N

‘Time Clp stingone
suquote egovernance

1l condominio non spende nulla e guadagna 18.249 euro
Fonte: | Sole 24 Ore

GIDIEMME
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Il 110% non teme debiti fiscali

Nessuna pendenza con Uerario, anche se ingente, potra impedire Uutilizzo
in compensazione del superbonus per i lavori di efficientamento energetico

Nessuna pendenza con erario,
anche se di importo ingente, potra
impedire I'utilizzo in compensazio-
ne del superbonus previsto per i
lavori di efficientamento energetico
degli edifici. In relazione a questo
credito d'imposta, infatti, la legge
ha contemplato una espressa dero-
ga alle regole di natura ordinaria,
deroga che non é presente invece in
relazione ad altre tipologie di eredi-
ti previsti dalle norme emergenzia-
li approvate.

Liburdi-Sironi a pag. 25

ItalinOngs

Diritto
SC

non teme i debiti
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Nella normativa sul superbonus per Uefficientamento energetico una espressa deroga

11 110% non teme i1 debiti fiscali

Compensazione ok anche se il dovuto va oltre i 1.500 €

pI DuiLio LiBURDI
E MASSIMILIANO SIRONI

i essun debito fiscale,
anche se superiore
ai 1.500 euro, potra
| impedire 'utilizzo
in compensazione del credito
derivante dalla cessione della
detrazione per il superbonus
del 110% ovvero nelle altre
ipotesi relative alle ristruttu-
razioni edilizie. In relazione
a detto credito, infatti, la leg-
ge ha previsto una espressa
deroga alle regole di natura
ordinaria, deroga che non &
presente invece in relazione
ad altre tipologie di crediti
previsti dalle norme emer-
genziali.

D’ordinamento tributa-
rio nazionale contiene una
disposizione quale quella pre-
vista dall’articolo 31 del dl
n. 78 del 2010 in
virtu della quale
la compensazione
ai sensi delle di-
sposizioni di cui
all’articolo 17 del
dlgs n. 241 del
1997 & preclusa
laddove 1l contri-
buente che inten-
de procedere alla
stessa sia debito-
re a titolo defini-
tivo nei confronti
dell’erario per un
importo superiore
a 1.500 euro. Pe-
raltro, la norma dispone che
In caso di inosservanza del
divieto si applica la sanzio-
ne del 50% dell'importo dei
debiti iscritti a ruolo per im-
poste erariali e relativi acces-
sori e per i quali @ scaduto il
termine di pagamento fino a
concorrenza dellammontare
indebitamente compensato.
La sanzione non puo essere
applicata fino al momento in
cui sull’iscrizione a ruolo pen-
da contestazione giudiziale o
amministrativa e non pud
essere comungue superiore
al 50 per cento di quanto in-
debitamente compensato.

Pa un punto di vista
operativo, dunque, i credi-
ti di imposta possono essere
utilizzati soltanto dopo aver
soddisfatto il proprio debi-
to nei confronti dell’erario,
anche mediante la compen-
sazione, I1 tema dell’utilizzo
di crediti di imposta in com-
pensazione & particolarmente

I FUsCsy
FROMTD b,

sentito in questo periodo per
effetto, principalmente, di
quanto previsto dall’articolo
121 del dl n. 34 del 2020 in
tema di ristrutturazioni edili-
zie. Come noto, sia con riferi-
mento al c.d. superbonus del
110% nonché in relazione
alle ipotesi «tradizionali» e
pilu in generale per gli inter-
venti menzionati nel comma
2 della norma, 1 contribuenti
che effettuano gli interventi
previsti dalla norma hanno
la possibilita di «rinunciare»
alla detrazione di imposta
che diviene dunque credito
di imposta compensabile nel
momento in cui 1 contribuenti
stessi hanno ottenuto lo scon-
to in fattura ovvero hanno ce-
duto la detrazione.

A tale proposito, il com-
ma 3 dell’articolo 121 del
decreto afferma che in rela-

zione al predetto credito non
si applicano i limiti previsti
dall’articolo 31 del dl n. 78
del 2010, nonché quelli previ-
sti dall’articolo 34 della legge
n. 388 del 2000 e dall’articolo,
comma 53 della legge n. 244
del 2007. Viene dunque steri-
lizzata, tra le altre, la limita-
zione rappresentata dall’esi-
stenza di debiti fiscali scaduti
e che non siano stati oggetto,
ad esempio, di rottamazione,
rateazione o sospensione giu-
diziale. E bene ricordare che,
naturalmente, nessuna limi-
tazione potra operare nel caso
«tradizionale» e cioé nell’ipo-
tesi in cui il contribuente che
commissiona i lavori e sostie-
ne i relativi costi, decida di
usufruire della detrazione
ripartita in quote secondo le
disposizioni di legge. In linea
di principio il maggiore inte-
resse alla deroga in questione
potra esservi in relazione al
soggetto che pone in essere i
lavori in questione quale ad

B UNA ROMESES,
| O UNA MIMACCIA P

esempio U'impresa che potra
concedere lo sconto in fattu-
ra in relazione agli interventi
effettuati.

Detta impresa, infatti,
ben potrebbe essere debi-
trice nei confronti dell’erario
per importi superiori a quelli
previsti dalla norma e, in as-
senza di una deroga specifica,
di fatto non avrebbe potuto
spendere in compensazione
il credito di imposta. La pre-
visione normativa, peraltro,
rappresenta una assoluta ec-
cezione rispetto all’articolato
panorama dei crediti di impo-
sta che sono stati introdotti
nel corso degli ultimi mesi
per effetto delle diverse mi-
sure normative adottate per
contrastare il periodo emer-
genziale. Infatti, in base a
quanto previsto dall’articolo
122 del decreto legge n. 34
del 2020, nessuna
deroga analoga a
quanto esamina-
to in precedenza
& disciplinata.
* ;| Detta ultima nor-
ma, in generale,
prevede la possi-
bilita che formino
oggetto di cessio-
ne anche i crediti
di imposta sulle
locazioni nonché
quelli riferiti alle
spese sostenute
per 'adeguamen-
to degli ambienti
di lavoro ovvero per la sani-
ficazione e Pacquisto dei di-
spositivi di protezione.

11 comma 3 delParticolo
122, precisando che i ces-
sionari utilizzano il credito di
imposta in compensazione con
le stesse modalita di utilizzo
spettanti in capo al cedente,
non richiamano come visto la
specifica deroga alle disposi-
zioni contenute nell’articolo
31 del dl n. 78 del 2010. Co-
sicché, in caso di debito fiscale
scaduto e di importo superio-
re a 1.500 euro che grava sul
cessionario di detti crediti, lo
stesso non potra porre in es-
sere la compensazione atira-
verso il modello F24. Fermo
restando che, in ogni caso, 1
crediti in questione, sia quelli
dell’articolo 121 che dell’arti-
colo 122, laddove eccedenti
non possono essere riportati
a nuovo nell’anno successivo
ovvero richiesti a rimborso

—© Riproduzione riserva{u—@
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I1 30 agosto é 'ultimo giorno a disposizione dei lavoratori per richiedere i bonus di aprile e maggio

Indennita Covid, via al countdown

Conto alla rovescia per le richieste
delle indennita Covid. 11 30 agosto,
infatti, & Pultimo giorno a disposi-
zione dei lavoratori (dipendenti,
autonomi e occasionali} per richie-
dere le indennita dei mesi di aprile
e maggio (solo aprile per 1 professio-
nisti con cassa e per gli operai agri-
coli). Il termine & di decadenza e,
pertanto, dal 31 agosto non sara pit
possibile fare richiesta delle inden-
nita. Lo ricorda I'Inps in un comu-
nicato diffuso ieri in relazione ai

lavoratori domestici.

Cirioli a pag. 31

Interessati alla scadenza lavoratori domestici, professionisti, autonomi e occasionali

Conto alla rovescia per i bonus

Entro il 30 agosto le

DI DANIELE CIRIOLI

, onto alla rovescia per
% le richieste delle in-
my dennita Covid. I1 30
%7 agosto, infatti, & l'ul-
timo giorno a disposizione dei
lavoratori (dipendenti, autono-
mi e occasionali) per richiedere
le indennita dei mesi di aprile
e maggio (solo aprile per 1 pro-
fessionisti con cassa e per gl
operai agricoli). Il termine & di
decadenza e, pertanto, dal 31
agosto non sara pil possibile
fare richiesta delle indennita.
Lo ricorda I'Inps in un comu-
nicato diffuso ieri in relazione
al lavoratori domestici.
Ultimi giorni. D'appun-
tamento & stato fissato dal
comma 8 dell’art. 9 del dl n.
104/2020. La norma, infatti,
ha introdetto un termine ul-
timo, di decadenza, per fare
domanda di alcune indennita
in favore di lavoratori previ-
ste dal decreto Rilancio (dl n.
34/2020). 11 termine & fissato al
30 agosto, ciot al quindicesimo
giorno successivo all’entrata in
vigore del dl Agosto avvenuta
il 15 agosto. Dal 31 agosto,
spiega I'Inps, decade la possi-

bilita di richiedere le indenni-
t& e non sara piu presente sul
portale internet la sezione di
«Presentazione domanda».

Lavoratori interessati. Il
termine concerne le domanda
dell'indennita per i mesi di
aprile e di maggio, salvo in due
casi per il solo mese di aprile,
per i seguenti lavoratori:

e professionisti iscritti a for-
me di previdenza obbligatoria
non gestite dall’Inps (art. 78);

e liberi professionisti iscritti
alla gestione separata Inps o
titolari di rapporti di collabo-
razione coordinata e continua-
tiva iscritti alla medesima ge-
stione (commi da 1 a 3 dell’art.
84);

 lavoratori autonomi iscrit-
ti alle gestioni speciali dell'In-
ps di artigiani e commercianti
e dei coltivatori diretti, mez-
zadri, coloni e imprenditori
agricoll professionali) (comma
4 dell’art. 84);

. lavoratori dipendenti
stagionali, nonché lavoratori
in regime di somministrazione,
nei settori del turismo e degli
stabilimenti termali (commi 5
e 6 dell’art. 84);

e lavoratori dipendenti sta-

richieste delle indennita Covid

gionali di altri settori diversi
da quelli del turismo e stabi-
limenti termali (commi 8 ¢ 9
dell’art. 84);

e lavoratori intermittenti
(commi 8 e 9 dell’art. 84);

 lavoratori autonomi senza
partita Iva, non iscritti a forme
di previdenza cbbligatorie, ti-
tolari tra il 1° gennaio 2019 e
il 23 febbraio 2020 di contratti
autonomi occasionali (commi 8
e 9 dell’art. 84);

® incaricati alle vendite a
domicilio (commi 8 e 9 dellart.
84);

® operai agricoli a tempo de-
terminato (comma 7 dell’art.
84);

e lavoratori dello spettacolo
(comumi 10 e 11 dell’art. 84);

® Javoratori domestici (art.
85);

* titolari di rapporti di col-
laborazione nel settore dello
sport (art. 98).

Per tutte le ipotesi la sca-
denza del 30 agosto vale per
larichiesta delle indennita per
i mesi di aprile e di maggio,
eccetto che per i professioni-
sti con cassa e per gli operai
agricoli a tempo determinato
per i quali il termine, invece,

_ lscrittiella gestione separata dell inos

Operai agricoli a tempo determinato

*®

®

e« lLavoratori dello spettacolo
» Lavoratori domestici

1]

Professionisti iscritti a forme di previdenza
obbligatoria non gestite dall’lnps

Professionist o titolari di rapporti di co.co.co.

Lavoratori autonomi iscritti alle gestioni artigiani
co janti gricol

Lavoratori dipendenti stagionali e in somministrazione

Lavoratori autonomi occasionali
Incaricati alle vendite a domicilio

Titolari di rapporti di collaborazione nel settore l
dello sport

riguarda solo la richiesta di
aprile. Si ricorda, infine, che,
per 1 predetti professionisti,

Pindennitd per maggio & previ-
sta dall’art. 13 del dl Agosto.
-© Riproduzione riservate- 75
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