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SUD, LA FIDUCIA DEGLI INVESTITORI
PASSA DA TEMPI CERTT PER LE OPERE

nquestiultimianni espertidelle

politiche di sviluppo sostenibile

del Paese: scienziati, umanisti,

giuristi, storici hanno promosso

inltaliauninsiemediricerchee

di incontri sul cambiamento di
fronte a una grande indifferenza
della politica, preoccupata preva-
lentemente di annunciare palinge-
nesi. Tralafine dello scorsoannoe
I'inizio di questo, un gruppo prove-
niente dalle diverse realta accade-
miche e scientifiche ha partecipato
ad alcuniincontrisul tema: “Gover-
nare I'Italia oggi”.

Daquestolavoro collettivo & na-
taunarelazione che abbiamo con-
segnato nelle scorse ore al presi-
dente del Consiglio Mario Draghie
nella quale abbiamo sottolineato il
fondamentale riposizionamento
del nostro Paese.

Viviamo in unalogica di grandi
aree in competizione tra loro, per
cui possiamo avvalerci dellanostra
collocazione nel Mediterraneo e
mirare a politiche per 'innovazione
elatransizione digitale e ambienta-
le con essa compatibili e, allo stesso
tempo, adottare, nellalogica Ue, in-
terventi suunsistema diinfrastrut-
ture, materiali e immateriali, cheri-
lancino la nostra competitivita,
tanto del Mezzogiorno quanto del
Nord che, datempo, ha visto decre-
scereivantaggidella cooperazione
con i Paesi pit sviluppati della Ue.
Siamo certi che I'effetto crescita de-
gli investimenti da realizzare nel
Mezzogiorno andranno a vantaggio
dell'intero Paese.

I Mediterraneo, insieme ai Paesi
dell’Africasub Sahariana, é'areaal
mondo a pili forte aumento demo-
grafico: per i Paesi rivieraschi del
bacino si prevede, nei prossimi tre
decenni, un aumento di popolazio-
ne dagli attuali 593 milioni a oltre
790 milioni e un significativo svi-
luppo delle relative economie, che
costituiscono non solo il serbatoio
delle giovani generazioni, ma anche
di fonti energetiche rinnovabili, di
importanti giacimenti digas e delle
materie prime di base. La sponda
nord, ricca dirisorse finanziarie e di
cultura tecnica e scientifica, potra
candidarsiad accompagnare questo
sviluppo confermandoil ruolodiun

mare che, piu che una barriera in-
sormontabile, da sempre unisce.

L’obiettivo e quello di consolida-
re un aspetto di cruciale rilevanza
della politica euro-mediterranea,
che ¢ fondamentale per il nostro
ruolo. L'upgrading del sistema por-
tuale meridionale, I'effettiva ope-
rativita delle Zes consentono di
strutturare in modo efficiente le
funzionilogistiche dell’intermoda-
lita e dellatrasversalita territoriale
acuideve concorrere laprogressi-
va, rapida attivazione di un sistema
di Autostrade del Mare (da tempo
annunciata e mai adeguatamente
sviluppata), fattore di ulteriore no-
stro vantaggio, sul versante della
transizione energetica e della so-
stenibilita ambientale.

Sara cosirealizzatala missione
difare del “nostro” Mediterraneo,
la grande piazza di un mercato di
scambio, riscattando le nostre
inerzie strategiche chelo hannore-
so, fino a ora, un passivo mare di
transito. L’effetto crescita degliin-
vestimenti da realizzare nel Mez-
zogiorno va visto nel vantaggio
complessivo che nasce perl'intero
Paese e per ’Europa. A questifiniil
cambiamento del sistema infra-
strutturale italiano del Sud e del
Nord non puo prescindere dalla in-
tegrazione e piena omogeneizza-
zione qualitativa delle connessioni
trasportistiche del Sud con quelle
del resto del Paese, in conformita
con il grande Trans-European
Transport Network.

11 Mezzogiorno e il Mediterraneo
diventanolaleva per il Nord dell’Ita-
lia e perlo stesso Nord dell’Europa
eaiutano afarargine arivendicazio-
nicorporative a sussidi stimolando
invecel'impegno araggiungere tap-
pe coordinate di sviluppo che, nel
dare al Sud lavoro e benessere e un
definitivo ancoraggio ai valori costi-
tuzionali, arricchiscano I'Italia nel
suo insieme. L'Ttalia non solo ¢ parte
vitale dell’Europa ma & anche il
braccio e parte della mente europea,
proteési, attraverso il Mediterraneo,
verso 'immenso continente africa-
no,iBalcanie il Medio Oriente, pas-
saggi obbligati verso popoli e mer-
cati che saranno sempre piu tra i
maggiori protagonisti del nostro

tempo. E riteniamo sia anche ossi-
geno per un Centro-Nord italiano
alla ricerca di nuovi percorsi.

Ogginon é sole il Mezzogiorno
in gravi difficolta ma, e in modo
crescente, anche il Nord, cioe le
stesse regioni che hanno costitui-
to - nel passato -~ unruolodimo-
trici dello sviluppo.

I1documento che abbiamo con-
segnato al Presidente del Consiglio
indica Vesistenza di un tallone
d’Achille e la necessita di alcune
scelte radicali: confrontando
I'enorme quantita di opere mate-
riali e immateriali promesse negli
anni conl'ammontare delle realiz-
zazioni effettive — cosi come viene
descrittonel documento - cisiren-
de conto del gap di credibilita degli
investitori, degli imprenditori e dei
cittadini versole istituzioni per cui
la programmazione delle opere e
dei tempi di realizzazione devono
essere rigorose e concrete per poter
assicurare una accountability tra-
sparente e comprensibile.

A questo proposito, dobbiamori-
cordare che, nel 1950, per attuare un
piano straordinario di complessi or-
ganici di opere pubbliche, furono
adottati provvedimenti che consen-
tirono di raggiungere, nel giro di
mesi, un ammontare notevole di
impegnidispesae, inbreve tempo,
unrilevante avanzamento dei lavo-
ri. Oggi, con strumenti e tecnologie
ben pili ampie non possiamo non
esigere la stessa efficienza.
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Bonus edilizi,
per la cessione
tra condomini
serve la forma
seritta

AN

pI FaBRrI1ZIO GG. POGGIANI

Poggiani a pag. 35

™, essione dei bonus

#Medilizi tra condo-
mini con accordo
scritto tra le parti.
La direzione regionale del
Piemonte dell’Agenzia del-
le entrate, pur consapevole
che il trasferimento costitu-
isce un rapporto di natura
privatistica, anche ai fini di
un eventuale controllo, ri-
tiene necessario provare il
sostenimento delle spese in
presenza di un condominio
minimo.

Questa una delle indica-
zioni fornite dall’Agenzia
delle entrate, Dre Piemonte,
con la risposta a interpello
n. 901-956/2020, avente ad
oggetto la cessione del bo-
nus facciate, di cui ai com-
mi da 219 a 223 della legge
160/2019 nell’ambito di un
condominio minimo.

L’istante evidenzia che
lo stesso & proprietario, in-
sieme ad altri due, di un
edificio composto da cinque
unitad immobiliari e che,
per tale motivo, siamo in
presenza di un condominio
minimo, di cui all’art. 1129
c.c., privo di amministratore
e di codice fiscale.

I intenzione dei proprie-
tari eseguire un intervento
di manutenzione ordinaria
destinato al restauro della
facciata, con rimozione di
graffiti e quant’altro, ri-
spristino di fessurazioni,
cornicione e altro, che non
impatta dal punto di dell’ef-
ficientamento energetico,
ma che sussistono le condi-
zioni per ottenere il «<bonus
facciate». Pertanto, 'istan-
te incaricato dagli altri due
proprietari-condomini pro-
cedera con la sottoscrizione
dei contratti con 'impresa

B

appaltatrice, si intestera le
fatture e procedera con il
relativo pagamento, con la
cessione della detrazione
del 90% (loro spettante pro-
quota) all’incaricato, rifon-
dendo l'istante della quota
residua del 10% rimasta a
loro carico; tale imposta-
zione, di fatto, appare come
una mera compensazione
tra la residua quota di spe-
sa ad essi imputabile (90%)
e I'importo della detrazione
da ogni condomino trasferi-
ta all’istante (90%).

Sul punto, quindi, si chie-
de, proponendo la propria
soluzione, se il proprietario
incaricato resti comunque
obbligato a presentare la
comunicazione dell’opzio-
ne, ai sensi dell’art. 121 del
dl 34/2020 (Agenzia delle
entrate, provvedimento n.
326047/2020) e come deve
essere indicato (quindi, qua-
lificare) il soggetto cessiona-
rio nell’ambito del modello
di comunicazione, qualora,
in alternativa all’utilizzo
diretto della detrazione,
quest’ultimo volesse ulte-
riormente cedere il credito
d’imposta a soggetti terzi o
banche.

La direzione regionale
dell’Agenzia delle entrate
piemontese, richiama le
disposizioni e una serie di
documenti di prassi (circ.
2/E/2020), evidenzia che la
detrazione spetta per gli edi-
fici ubicati nella zona A 0 B,
ai sensi del dm 1444/1968, e
che gli interventi agevolati
devono riferirsi al recupe-
ro o restauro della facciata
nonché, dal punto di vista
soggettivo, che il bonus ri-
guarda tutti i contribuenti,
residenti o non residenti,
che sostengono le spese per
I’esecuzione dei lavori, a
prescindere dalla tipologia

di reddito posseduto.

Lo stesso ufficio conferma
che in presenza di condomi-
nio minimo non & necessario
ottenere il codice fiscale e
nominare 'amministratore
(circ. 13/E/2019) ma ricorda
che il contribuente & tenu-
to, in sede di controllo, a di-
mostrare che gli interventi
sono stati effettuati sulle
parti comuni con presenta-
zione di autocertificazione
che attesti i dati catastali
e la natura dei lavori, se si
avvale dell’assistenza fisca-
le di intermediari abilitati
o Caf, essendo sufficiente
che uno solo dei proprietari
adempia agli obblighi per la
fruizione del beneficio, sur-
rogandosi alla funzione di
amministratore.

Quindi, 'ufficio indica
le modalita per la corretta
compilazione del modello e
richiede la formalizzazione
della cessione mediante un
accordo scritto tra le parti
in causa, anche ai fini di
dimostrare il sostenimen-
to delle spese pro-quota in
sede di eventuale controllo
della stessa agenzia, defi-
nendo condizioni e termini
della stessa, tenendo pre-
sente i chiarimenti gia for-
niti sulla irrilevanza della
forma del contratto (riso-
luzione 84/E/2018), pur in
assenza di norme a suppor-
to e pur consapevole che il
trasferimento del bonus tra
1 proprietari costituisce un
mero rapporto creditorio
tra l'istante e i restanti
condomini, che il rapporto
si estingue con la cessione
del credito e che tale rappor-
to rientra tra i rapporti di
diritto privato,

Infine, I'incaricato dovra
presentare la comunicazio-
ne per 'opzione per conto di
ogni condomino tenendo di

quanto indicato dalla stes-
sa agenzia (provvedimento
283847/2020) e, con riferi-
mento al successivo trasferi-
mento da parte dell’istante,
in alternativa alla detra-
zione diretta, quest’ultimo
dovra attendere il giorno 10
del mese successivo alla cor-
retta ricezione della comu-
nicazione per procedere con
I'ulteriore trasferimento.
——@Riproduzione riservata — E

Una risposta a interpello fornita dalla Direzione regionale entrate del Piemonte

Bonus edilizi, cessione scritta

Nei rapporti tra condomini sempre meglio avere prove
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Opere non conformi, il proprietario si assume il rischio

CONDOMINIO

E DIFEFORMITA EDILIZIA

Quesito

Un condominio ha incaricato
un tecnico della verifica prelimi-
nare della conformita urbanisti-
ca dell’edificio al fine di valutare
D’etfettiva possibilita di eseguire
interventi trainanti e trainati ot-
tenendo i benefiei fiseali previ-
sti dal dl Rilancio. La verifica ha
evidenziato degli abusi edilizi su
alcuni appartamentl. In partico-
lare, tutti i balconi che insistono
nel cortile interno del condominio
sono stati chiusi con una vetrata
in assenza di autorizzazione; inol-
tre, in un immobile & stata aspor-

tata la porta-finestra di accesso al

balcone ed e stato ampliato il bal-
cone con arretramento del muro di
delimitazione fra questo elemen-
to e Pappartamento. Le difformita
riscontrate eccedono il limite di
tolleranza del 2% nelle costruzio-
ni. Labuso che interessa il singolo
immobile puo avere ripercussioni
sulla spettanza dell’agevolazione
fiscale rispetto ai lavori eseguiti
sulle parti comuni? Se i condo-
mini eliminano 'abuso, al fine di
consentire ’esecuzione dei lavori
sulle parti comuni, e successiva-
mente installano, sempre in as-
senza di titolo, nuove vetrate, un
controllo effettuato dall’agenzia
delle entrate puo comportare il
disconoscimento del beneficio?
G.L.

Risposta

Rispetto alla fruizione delle agevo-
lazioni da Superbonus, il legislatore
ha tnteso agevolare la presentazione
dei titoli abilitativi relativi agli inter-
venti sulle parti comuni prevedendo,
al comma 13 -ter dell art. 119, che
le asseverazioni dei tecnici abilitati
in merito allo stato legittino degli
immobili sono da riferire esclusiva-
mente alle parti comuni degli
edifici interessati dagli
interventi. Dungue,
eventuali diffor
mite catastall

che interessa-

no i singoli

appartamern-

ti di cul si

compone un

condominio

non preclu-

dono il rico-

noscimento

del beneficio

rispetto agli

interventi ese-

guiti sulle par:

ti comuni. Tuttavia, particolare
attenzione merita il caso rappresen:
tato dal Lettore dul momenito che, o
seconda delle caratteristiche strut-
turali, la normativa di settore com-

prende il baleone tra le parti comuni

tbalcone incassato) o riconosce lu pro-
brieta esclusiva del singolo condomi-
no (balcone aggettante). Qualora i
condomino, nel caso in cui il balcone
ricada nella proprieta esclusiva, in-
tenda reiterare [abuso si assumera
tutti i rischi che conseguono dalla re-
alizzazione di un'opera non conforme
alle risultanze carastali.
DECORRENZA DM REQUISITI
E DATA INIZIO LAVORI
Quesito
Avrei bisogno di una serie di
chiarimenti in merito alla rile-
vanza della data di inizio lavori
rispetto all’obbligo asseverativo
e al rispetto dei requisiti tecnici
disciplinati dal dm 6 ago-
sto 2020 (dm «requi-
siti tecmc1»), en-
trato in vigore il
6 ottobre 2020.
In particola-
re: (i) l'as-
severazione
del rispetto
dei requi-
siti tecnici
riguarda
sia l'eco-
bonus che
il superbo-
nus 110%, a
prescindere

, dalla data di
inizio lavori, e quindi rileva anche

rispetto a quelli iniziati prima del
6.10.2020, data entrata in vigore
del predetto dm? (ii) la dichia-
razione di congruita delle spese
€ obbligatoria sia per ecobonus
che per il superecobonus 110%,
sempre a prescindere dalla data
di inizio lavori 6.10.20207 (iii)
perché Enea, con una recente Faq,
ha pubblicato una tabella riepilo-
gativa della normativa in tema di
requisiti tecnici da assumere a ri-
ferimento distinguendo tra lavori
iniziati prima del 6.10.2020 e lavo-
ri iniziati successivamente?
I.R.
Risposta
Lasseverazione della rzspondenza
dell’intervento al requisiti richiesti
rileva sia per I lavori agevolubili
secondo le previsioni ecobonus sia
per quelli che beneficiano della de-
trazione superbonus; tale adempi-
miento é indispensabile per aceedere
alle agevoluzioni fiscali e deve esse-
re effettuato per tutti gli interven-
ti agevolabili, indipendentemente
dalla data di inizio lavori. At fini
del superbonus altro adempimento
obblisatorio ¢ la dichiarazione di
congruita delle spese, che deve essere
resu per tutti [ lavori che accedono
all'agevolazione superbonus anche
se iniziat] prima del 6 ottobre 2020,
secondo le previsioni dell’art. 119,
commaua 18, dl Rilancio, e 12, commua
2, dm 6 agosto 2020. La data del 6
ottobre 2020 rileva, esclusivamente,
per individuare [l decreto requisiti
cul far riferimento per rendere le as-
severazioni tecniche. In particolare,
per i lavorl iniziatl prima di questa
data rileveranno [ requisiti tecnici di
cut aldm 19.2.2007; per  lavori ini-
ziati dopo il 5.10.2020 si dovra aver
riguardo al requisitt tecnici previsti
dal din 6 agosto 2020, entrato in vi-
gore il successivo 6 vttobre 2020.
risposte a cura
di Loconte&Partners
- ©Riproduzione riservam————@

| quesiti possono essere inviati a
supebonus@italiaoggi.it
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RECOVERY PLAN/2

Cingolani:
«Serve una
transizione
burocratica
prima che
ecologica»

Dominelli —apag 7

LE PRIORITA DEL DICASTERO

Cingolani: transizione
burocratica prima
ancora che ecologica

Per il ministro servono
norme e regole per operare
in modo efficace e efficiente

Celestina Dominelli
ROMA

Quantosiacrucialelatransizioneverde,
cheilsuodicasterosarachiamatoadecli-
nare, lo dice il presidente dell’Alleanza
italianaperlosvilupposostenibile, Pier-
luigi Stefanini, quando gliricorda cheil
37% delle risorse previste dal Recovery
Fundper!Ttaliadovraesseredestinatoa
questo capitolo. Ma il ministro della
Transizioneecologica, RobertoCingola-
ni,habenchiaralaportatadellasfidaeco-
si, intervenendoieriall'evento organiz-
zato dall’Asvis per la presentazione del
rapportosu“Pianonazionalediripresae
resilienza,leggedibilancio 2021 esvilup-
posostenibile”, vadrittoal puntoeam-
mettedivedere«un'urgenzaformidabi-
lensullosnellimentoelasemplificazione
dinormeeregole «checiconsentonodi
operareinmanieraefficaceed efficiente».

Lapremessadacuimuoveelastes-
sacheavevarimarcato, nonpit tardidi
qualche giornofa, nellasuaprimausci-
ta pubblica in occasione della confe-
renzapreparatoriadellaStrategiana-
zionale per lo sviluppo sostenibile:
«L’equazione riconosciuta da tutti &
questa: pianetainsalute, personeinsa-
lute, societagiusta. Mettere questetre
grandiidee insieme, pero, & estrema-
mentecomplesso». Serve, sottolineail
ministro, «unavisione della transizio-
neecologica, maserveancheunatran-
sizioneburocratica». Un passaggioche
Cingolani precisadiliapoco. «Dobbia-

mo essere coscienti del fatto che pos-
siamoavereidee fantastiche perrisol-
vereiproblemichesipongonoperilfu-
turo-prosegue - madobbiamoanche
averestrumenti eregole che ciconsen-
tano di mettere a terra le nostre deci-
sioni». Perché, il suoragionamento,
«senzaquestatransizioneburocratica
tuttiinostrisforzinondicocherischia-
nodiesserevani, madiessereestrema-
mente ridottiin efficacia».

Insomma, il percorsocheportaalla
definitivamessaaterradel pianoperil
Recovery Fund -sucui, chiarisce, «stia-
molavorandoinmanieramoltointen-
sa» -dovratenerecontodellesigenzadi
unadecisasemplificazione, maavrabi-
sognoanchediunpreciso modus ope-
randi. «L’obiettivo - spiega - non puo
essereraggiuntoconlasommatoriadi
indirizzieprogettiverticali, deve esser-
ciuncambiamento culturaleche parte
dalla coscienza dei problemi che deve
essereaffrontatiinmanieraadeguata,
compartecipando alle decisioni». Per
questo, «stiamo coinvolgendo tutti i
ministeri perché iproblemicomplessi
devonoessereaffrontatiinmodonon
verticale, Sara difficile soddisfare tutti,
maabbiamo occasione unicaaffinché
I'Italia diventileadernellaqualitadivita
e unanazione estremamente attratti-
van, chiarisce Cingolani. Alquale, sem-
preieri,illeader dellaLega, Matteo Sal-
vini, nel corsodiun’intervistasu Face-
book, non ha risparmiato una piccola
stoccatadopoledichiarazionidelfisico
milanese suidanniperlasaluteelam-
bientelegatial consumodimoltacarne,
«Daunministro miaspettosemplifica-
zionedelle procedure, nonchedicaco-
sabisognamangiareapranzoecena».

¢ RIPRODUZIONE RISERVATA
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LAVORI DETRAIBILI

Vanno trasmessi i dati 2020
su 110%, recupero edilizio,
ecobonus e sismabonus

Nadia Parducci

Il software «Comunicazione daam-
ministratori condominio 20z0» éun
prodotto che permette agliutentila
compilazione delle comunicazioni
delle spese diristrutturazione edili-
zia e risparmio energetico su parti
comuni condominiali sostenute a
partiredall’anno 2020.Ifile generati
con questo software possono essere
autenticati e inviati, senza essere
sottoposti al controllo conl'apposi-
to software pubblicato in desktop
telematico.
Peravviare’applicazionesideve
cliccare sullink riportato sul sito del-
T'agenziadelle Entrate . Per poterav-
viarel’applicazione anche successi-
vamente, senza dover riaprirelapa-
ginaweb, & necessario selezionareil
link, cliccare sul tasto destro del
mouse e selezionare dal menu«Salva
oggetto con nome» per salvarlo in

unacartelladel proprio Pc. Unavolta
salvatoil file CompilazioneCnd.jnlp,
Papplicazione pud essere lanciata
cliccando due volte sul file.Quando
vieneavviataperlaprimavolta,l'ap-
plicazione potrebbe visualizzare la

finestra di dialogo Avviso di prote-
zione contenente informazioni sul
fornitore del software; si deve consi-
derare affidabile il fornitore e sele-
zionare il tasto Esegui per continuare
conl'installazione.

Indipendentemente dal metododi
avvioscelto, 'applicazione siconnette
alserver Web perverificarel'esistenza
di una versione pili recente del sof-
tware e, in caso positivo, procede al-
Peventuale aggiornamento.

113 marzo 2021 questo software €
stato aggiornato eliminando il con-
trollo che inibivala possibilita diindi-
careil codice fiscale dell’Intermedia-
riouguale aquello del soggetto obbli-
gato.Conlaprecedente versione 1.0.2
erano stati corretti i seguenti bug:

e impostazione erratasulfile creato

del campo “Flag Pagamento”

e creazione del file dilunghezzaerra-

tanel casodiutilizzo disistema ope-

rativo Linux - Impossibilita di aper-

tura della guida sui sistemi Linux.
Gliamministratori di condominio

devono comunicare alle Entrate, en-
troil16 marzo 2021, idatirelativialle
spese sostenute nell'anno precedente
per interventi di recupero del patri-
monio edilizio, ecobonus e sismabo-
nus (anche nell’ambito del superbo-
nus110%) eseguiti sulle particomuni,
nonché per l'acquisto di mobili e di
grandi elettrodomestici finalizzatial-
larredo delle parti comuni dell'im-
mobile oggetto diristrutturazione.La
comunicazione veniva trasmessa en-

troil 28 febbraio dell’anno successivo
aquellodisostenimentodellaspesa,
madal 2021lascadenzaeil16 marzo.
Nellacomunicazione vannoindicati:
e latipologia diintervento effettuato
(ristrutturazione, risparmio energe-
tico, bonus mobili);
e il soggettochehasostenutolaspesa
(proprietario, usufruttuario, familia-
re convivente );
e laspesaeffettivamente imputataal
singolo condomino sulla base della
tabella millesimale;
e se la stessa ¢ stata pagata o meno
entroil 31dicembre dell'annoal quale
siriferiscela dichiarazione;
s 'eventuale cessione della detrazio-
ne al fornitore deilavori.

%: RIPRODUZIONE RISERVATA

Entro il 16 marzo la comunicazione alle Entrate

Al condominis

tutcka dei consumatori
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Semplificato il Superbonus

[ professionisti tecnici non sara piu chiesto di certificare lo stato dell’immobile
Al p tit piu chiesto di certi lo stato dell’ bil

(passaggt di proprieta, concessiont edilizie ecc.) ma soltanto lassenza di abusi

Al professionisti teeniei non sara piu
richiesto di certificare lo stato legit-
timo dell'immobile, cioé la proprieta,
i passaggi di proprietd, la presenza
di coneessioni edilizie. Bastera che
essi ne attestino la conformit, ovve-
ro 'assenza di abusi edilizi e il
rispetto delle prescrizioni urbanisti-
che. Le modifiche all’art. 119 del dl
34/2020 dovrebbero trovare posto
nel decreto sostegni prossimamente
in eonsiglio dei ministri.

Poggiani-Cerisano a pag. 30

159329
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DECRETO SOSTEGNI/ Nella bozza in arrivo in Cdm stop firma sullo stato legittimo

Semplificazione per il 110%

Asseverazioni dei professionisti solo sugli abusi edilizi

DI FABRI1ZIO G. POGGIANI
E FrancEsco CERISANO

emplificazione in ar-
rivo per la detrazione
del 110%. Ai profes-

‘ sionisti tecnici non
sara piu richiesto di certificare
lo stato legittimo dell'immobile,
cioé la proprieta, 1 passaggl di
proprieta, la presenza di conces-
sioni edilizie. Bastera che essi
ne attestino la conformita, ov-
vero 'assenza di abusi edilizi e
il rispetto delle prescrizioni ur-
banistiche. Le modifiche all’art.
119 del dl 34/2020 dovrebbero
trovare posto nel decreto soste-
gni che andra in consiglio dei
ministri in questi giorni, e sono
gia state illustrate dal governo
ai rappresentanti delle ammi-
nistrazioni locali.

Il legislatore introducendo
lo stato legittimo, che fa parte
della documentazione da pro-
durre agli uffici comunali per*
le pratiche edilizie, da allegare
eventualmente anche all’atto
notarile di trasferimento o di
divisione, ha richiesto la pro-
duzione di un documento che
attesti la regolarita urbanistica
dell'immobile, soprattutto a tu-
tela dell’acquirente.

I1 primo
obiettivo
della certi-
ficazione &
quella di do-
cumentare
che I'immo-
bile sia stato
costruito in
conformita
al titolo abilitativo iniziale,
come integrato di successivi
titoli che hanno legittimato gli
ulteriori interventi, il secondo
di documentare che I'immobile,
pur in assenza di titolo, sia sta-
to costruito in conformita alla
normativa urbanistica vigente,
comprovata da documentazio-
ne idonea e, per ultimo, quello
di fornire un documento, in
assenza del titolo abilitativo
smarrito o distrutto che, sup-
portato da idonea documenta-
zione, attesti che la costruzione
& stata fatta nell’osservanza
della normativa vigente.

I1 comma 3-quinquies
dell’art. 51 del dl agosto ha
inserito il citato comma 13-ter
nell’art. 119 al fine di disporre
che le dichiarazioni di confor-
mita urbanistico-edilizia e gli
accertamenti dello sportello

unico per l'edilizia dovranno
riferirsi esclusivamente alle
parti comuni degli edifici inte-
ressati dagli interventi (per gli
interventi “trainanti”).

Di conseguenza, se emergo-
no abusi edilizi in una singola
unita immobiliare, si ritiene
che questi non pregiudicano
la fruizione della detrazione
maggiorata del 110% sugli in-
terventi trainanti per le parti
comuni, ma pregiudicano la
fruizione sugli interventi trai-
nati effettuati all'interno della
stessa unita e se coinvolgono
le parti comuni, sulle quali si
rende necessa-
rio intervenire,
pregiudicano
la fruizione del
110%.

Ogni singolo
intervento edi-
lizio sull’edificio

prima iniziare

deve rispettare
due condizioni rappresentate
dalla legittimita e dalla con-
formita del bene, oggetto di
lavori; la prima non é altro che
la proprieta mentre la seconda
concerne la presenza delle pre-
scrizioni urbanistico-edilizie,
attraverso un accertamento di
conformita, di cui all’art. 36 del
dpr 380/2001.

La nuova formulazione, ov-
viamente da confermare nel
testo finale, prevede, al solo
fine di semplificare la presenta-
zione di richieste per interventi
che beneficiano degli incentivi
disciplinati dal citato articolo
119 del dl 34/2020, che “le as-
severazioni dei tecnici abilita-
t1 in merito allo stato legittimo
degli immobili (...) possono
essere riferite anche solo alla
conformita rispetto allo stato
legittimo, alla sola condizione
che 'immobile non sia stato
realizzato in assenza di titolo
abitativo o in totale difformita
del titolo abitativo o con titolo
annullatoe, se prescritto dalla
legislazione o regolamentazio-
ne allora vigente”.

Come indicato, & opportuno
evidenziare che il richiamato
comma 9-bis, del dpr 380/2001,
dispone che “lo stato legittimo
dell'immobile o dell’unita im-
mobiliare & quello stabilito dal
titolo abilitativo che ne ha pre-
visto la costruzione o che ne ha
legittimato la stessa e da quello
che ha disciplinato I'ultimo in-
tervento edilizio che ha interes-

sato I'intero immobile o unita
immobiliare, integrati con gli
eventuali titoli successivi che
hanno abilitato interventi par-
ziali”.

Llattuale versione del comma
13-ter, del citato art. 119, pre-
vede che relativamente e limi-
tatamente alla presentazione
dei titoli abilitativi relativi agli
interventi sulle “parti comuni”
le asseverazioni, relativamente
allo stato legittimo e i relativi
accertamenti, sono da riferire
esclusivamente alle parti co-
muni oggetto degli interventi.

Il comma 13-ter nella nuo-
va versione, invece, estende
la semplificazione a tutti gli
interventi, di cui all’art. 119
e limita i contenuti dell’asse-
verazione dei tecnici alla sola
conformita rispetto, come det-
to, al citato “stato legittimo”
dell'immobile oggetto degli
interventi destinatari del
110%, nel rispetto dell’ulte-
riore condizione che I'immo-
bile non sia stato realizzato
in assenza di titolo abitativo
oin totale difformita del titolo
abitativo o con titolo annul-
lato, se prescritto dalla legi-
slazione o regolamentazione
allora vigente.

woeen® Riproduzione riservata—%

Lintervento, in con-
siglio dei ministri in
questi giorni, ¢ stalo
ilusirato dal gover-
1o ai rappresentanti
degli enti locali

FISCO GREEMN

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Pag. 9

159329



	Sommario
	Infrastrutture e costruzioni
	SUD, LA FIDUCIA DEGLI INVESTITORI PASSA DA TEMPI CERTI PER LE OPERE (L.Paganetto/A.Giannola)

	Edilizia e Appalti Pubblici
	BONUS EDILIZI, PER LA CESSIONE TRA CONDOMINI SERVE LA FORMA SCRITTA (F.Poggiani)
	OPERE NON CONFORMI, IL PROPRIETARIO SI ASSUME IL RISCHIO

	Politica
	CINGOLANI: "SERVE UNA TRANSIZIONE BUROCRATICA PRIMA CHE ECOLOGICA" (C.Dominelli)

	Fisco
	ENTRO IL 16 MARZO LA COMUNICAZIONE ALLE ENTRATE (N.Parducci)
	SEMPLIFICATO IL SUPERBONUS (F.Cerisano)


