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Foglio

«Il Recovery ratforzi
il 110%. 1o vogliono
Paese e Parlamento»

INTERVISTA A FRACCARQ

«Dallalegge di bilancio
un primo passo, ma ora
occorre andare avanti»

«SulSuperbonusabbiamo fattounpri-
mo passo avanti, ma la partita non &
chiusa. C’eilRecovery Plane c’¢losco-
stamento di gennaion. llsottosegreta-
rioalla presidenza del Consiglio, Ric-
cardo Fraccarosifafortedel sostegno
«dituttoil Paese edituttoil Parlamen-
to» per chiedere ancora di estendere
I'incentivo dopo la proroga al 2022.

LINTERVISTA
Riccardo Fraccaro. «Sul Superbonus primo passo con la legge di bilancio ma la partita non é chiusa»
Cambia il piano da 196 miliardi: «Riduzione degli interventi e concentrazione su quelli fattibili»

«l1110% rafforzato con il Recovery
Lo vogliono Paese e Parlamento»

Giorgio Santilli - -apag 3

Giorgio Santilli

ulSuperbonus
abbiamofatto
unprimopas-
S0 avanti im-
portante, ma
lapartitanoné
chiusa. C'¢ilRecoveryPlanec’¢losco-
stamentodigennaio». [l sottosegreta-
rio alla presidenza del Consiglio, Ric-
cardoFraccaro, padree principaleso-
stenitore del110%, sifaforte delsoste-
gno «di tutto il Paese e di tutto il
Parlamento» per chiedere ancora al
ministrodell’EconomiaeallaRagione-
riagenerale diestendere ulteriormente
Pincentivodopolaprorogaal 2022 pre-
vistainleggedibilancio. «Ricordo - di-
ceinquestaintervista-chel’approva-
zione del CdmalRecoveryésoloil pri-
mo passaggio, poi ci sara il confronto
con le parti sociali e il voto del Parla-
mento». E sul complessivo Recovery
Plan, che andra in Consiglio dei mini-
striprimadellafine dell’anno, prevede
-rispettoallabozzacircolata - «unari-
duzione delnumerodiinterventieuna
maggiore concentrazione su quelli pit
significativi e piu fattibili».
Sottosegretario Fraccaro, ilprimo
roundsul Superbonus fravoieil mini-
stroGualtiericonlaprorogaal2022in
legge di bilancio & per lei una mezza
vittoria, un’occasione persaounper-
manere in uno stato diincertezza?

BisognadareaCesarequelcheediCe-
sareedire cheil Parlamentohafattoun
lavorostraordinario, supportatoanche
dalgoverno,conuntavolodelleforze di
maggioranza che ha affrontato molti
aspetti, anche giuridici e tecnici, e ha
portatoacasaunrisultatocheioconsi-
deroottimo,apartiredallaprorogache
difatto consente perleabitazioniuni-
familiari di poter concludere i lavori
entrogiugno 2022, pericondominien-
trolafinedel 2022 e perglilacpameta
del2023. Aggiungiamochenellalegge
dibilanciocisonoanche semplificazio-
ni ed estensioni molto importanti.
Ciarriviamo, Marestiamo ancora
un momento sulle ulteriori possibili
proroghe o estensioni. Il secondo
round & con le risorse del Recovery
Fund in discussione in queste ore?
Eanzituttoconil RecoveryFund, certa-
mente, maricordochec’eanchelosco-
stamento di gennaio. Sul Recovery si
stalavorandoinquesteore,anchecon
la Ragioneria generale e il ministero
dell’Economia.
Siéparlatodiunadotecomplessiva

perilSuperbonusnel RecoveryPlandi
20miliardi, dicuipero g sostitutivie
gaggiuntivi. lsuo obiettivoé far cre-
scerelaquotadiquelliaggiuntiviper
aver piurisorse?

Quelloél’obiettivoe sistaappuntola-
vorando conRgseMef.Maricordo che
I'approvazionedelloschemadiPiano
daparte del Cdm, cheil Presidente del

Consigliovorrebbefare entrofinean-
no, ésoloil primo passaggio e che poi
ascolteremo le parti sociali e soprat-
tutto si dovra pronunciare il Parla-
mento. Sul Superbonus sento una
convergenzadituttoil Paese,ilmondo
produttivo, Y'edilizia, le associazioni
ambientaliste, isindacati,iprofessio-
nisti, lebanche ela finanza. Realta che
nonsieranomaiseduteallostessota-
volo e ora spingono tutte insieme a
supporto di questavisione del Paese.
Eanchetutteleforze politichein Par-
lamento sono favorevoliall’estensio-
ne. La partita non finisce con la deci-
sione del Consiglio dei ministri.

Per lei, che & unanimemente

considerato il padre di questanor-
ma, ¢ unabellasoddisfazione tutto
questo consenso,
Per chi fapoliticacredonon cipossa
essere niente di pitt bello che pro-
porre un’idea, vederla approvata,
realizzarla e sentire che il Paese la
sostiene e ci crede.

Facciamo una parentesisul Reco-
very Plan, il tema politico di queste
ore. Qualisonole priorita del Mss?
Sono state dichiarate pubblicamente
dal capodelegazione Alfonso Bonafe-
de ieri al termine dell’incontro conil
presidente del Consiglio. Il Superbo-
nusécertamenteunaprioritaassoluta
per una reale svolta green e una tra-
sformazioneradicale del nostrosiste-
maeconomico. Proprioil Superbonus
conferma che perlaprimavoltanella
storia, inquesto momentodrammati-
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co,abbiamounaopportunita straordi-
naria: mettereinsieme investimentiin
sostenibilitaambientalee crescitaeco-
nomica. Vacoltainpieno. Lealtre prio-
rita MsS sono la digitalizzazione, a
partiredalla Pa,I'inclusionesocialeela
scuola.Lascuola eilluogo doveloStato
incontraperlaprimavoltalenuovege-
nerazioni. Servonoscuole greeneso-
stenibili e devono essere sostenibili
anche i sistemi di trasporto pubblico
perarrivareascuola.

Come pensa che saramodifica-
to il Recovery Plan rispetto alla
primabozza?

Conunariduzione delnumerodiinter-

venti e una maggiore concentrazione
suquellipitisignificativi, piti fattibilie
chegarantiscanodimettereaterrara-
pidamentele risorse disponibili.

Torniamoal Superbonus. Parlava
diestensioni e semplificazioni com-
presenellanormaapprovatainleg-
gedibilancio. Cosale sembraoppor-
tuno segnalare?
Anzituttoilfattoche, allargandoil Su-
perbonus anchead ascensorie mon-
tacarichi,abbiamoinclusonell'incen-
tivoanchel’eliminazione delle barrie-
re architettoniche. Un’altra grande
vittoria. E poi la questione del pro-
prietariounico: chipossiedefinoaun
massimo di quattro unita abitative
ora potra svolgere i lavori sulle parti
comuni e anche sulle singole unita
abitative, semprenellimite didue per
singolo beneficiario.

Capitolo semplificazioni. Sta ve-
nendo fuoriun problemamoltoserio
di tipo procedurale a causa degli ar-
chivi non digitalizzati dei comuni e
dellosmart working nellaPa.Iritardi
riguardano soprattuttolattestazione
delladoppia conformitaurbanistico-
edilizia dell’edificio al momento at-
tualeeaquellodel tempodi costruzio-
ne.Qualisonole misurevarateesono
sufficienti per risolvere il problema?
Anzituttodico che évero, quella critici-
ta risulta anche dai dati che abbiamo
noi. E intendiamo risolverla. Da una
parte ci segnala che bisogna appunto
procedere molto rapidamente con la
digitalizzazione della Panel Recovery.
Nella legge di bilancio abbiamo poi
messo un fondo da10 milioni di euro
che permette ai comuni di assumere
professionisticheliaiutinoaistruiree
smaltirele pratiche, Voglioperovedere
anchel’aspettopositivo. Lacriticita esi-
ste perchéle domandesonoveramente
tante: moltissime persone che mai
avrebberopensatodiristrutturarecasa
si stanno attivando proprio grazie al

Superbonus al110%.

L’ipotesi di sospendere tempora-
neamente la doppia conformita, che
da qualcuno ¢ stata proposta, non vi
trovadaccordo?
Lasoluzione,comehodetto,esostene-
reicomuniavelocizzareillavoroanche
perché questadivental’occasione per
evidenziare piccoleirregolaritae met-
tere anorma gli edifici, con'effetto di
accrescereinoltreleentrate perloStato.

Senteancorainteresse equasien-
tusiasmo per lamisura, come all’ini-
zio, oincertezze e titubanzerischiano
difrenaregliinvestimenti delle fami-
glie e dei condomini?
Oggisentoancorapilientusiasmoeia
voglia di tradurre la norma in lavori.
Questomiconferma chelastradache
abbiamo intrapreso € quella giusta e
dobbiamo rafforzarla ulteriormente
perdare maggioricertezzeacittadinie
operatori di mercato.

¢ RIPRODUZIONE RISERVATA

Alla solida-
rieta dei
“frugali”
Pitalia deve
rispondere
conrespon-
sabilita:
solo cosi si
ricostruisce
la fiducia
reciproca

(1)

Ricordo cheiil
via libera del
Cdmal
Recovery Plan,
prima della
fine dell’anno,
eun
passaggio cui
dovranno
seguireil
confronto con
le parti sociali
e unvoto del
Parlamento

Sottosegretario
alla presidenza
del Consiglio.
Riccardo Fraccaro

s
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Agevolati gli interventi sulle abitazioni
di partecipanti alle societa semplici

Lincentivo spetta anche
ai ruderi che erano dotati
di impianto di riscaldamento

Giorgio Gavelli
Gian Paolo Tosoni

Isocidellesocieta semplicipossono
beneficaredella detrazione del 110%
relativamente agli interventi eseguiti
sugliimmobiliabitatividi proprieta
della societd. Lo precisa I'agenzia
delle Entrate conlacircolare 30 ema-
nataieri(risposta2.1.3). Larispostae
rivolta alla fattispecie della societa
semplice agricola, mafil principionon
pud non essere estesoaisoci delle so-
cietd semplici immobiliari prove-
nientidalla trasformazione agevola-
ta di societa commerciali, che risie-
dono nelle abitazioni di proprieta
delle societa medesime.

Per quanto riguarda le societd
semplici agricole la circolare precisa
cheagevolazione élimitata ai fabbri-
catiabitativianullarilevando cheap-
partengano all’impresa agricola in
quanto nella fattispecie taliimmobili
non hanno la natura di fabbricati

merce, né diimmobili patrimonioap-
partenentiall'impresa, allalucedella
circostanza che la societa semplice
agricola (od immobiliare) non ha la
natura di impresa commerciale.
Conclude la circolare che il bonus
del110% puoessere usufruito daitito-
laridellaimpresaagricola, affittuari,
conduttori, dai soci, dagli ammini-
stratori nonché dai dipendenti eser-
centilaattivitaagricolanell'azienda.
Questi soggetti devono avere il pos-
sesso della abitazione al momento
dell'avvio dei lavori; nella domanda
eraspecificatoseatal finepotevaan-
dare bene unverbale diassegnazione
dapartedellaassembleadellasocieta
debitamenteregistrato, matale pro-
ceduranon vieneripresanellarispo-
stané si prescrivono alternative, per
cui siintende recepito.
Altraimportante conferma conte-
nutanella circolare riguardale Onlus,
leassociazionidipromozionesociale
eleorganizzazionidel volontariatole
quali possono usufruire della detra-
zione del 110% per tutti gli interventi
agevolabiliindipendentemente dalla
categoria catastale edalladestinazio-
ne dell'immobile (risposta 2.1.1).
Questa apertura era gia stata

espressa dal direttore dell’Agenzia
delle Entrate nellaaudizione pressola
Commissione parlamentare dell’
Anagrafetributaria. Quindiper questi
soggetti non vale la limitazione agli
interventi realizzati sugli immobili
residenziali e nemmenoil numeroli-
mitatodiinterventiadue abitazioni.
Lacircolare pone l'attenzione sui
limiti di spesa che devono essere ri-
spettati ancheper questi entiin ragio-
ne del tipo di interventi realizzati
(isolamento termico, sostituzione
impiantodiriscaldamento eccetera.)
edinoltreseil fabbricatosiaassimila-
bileaun edificio unifamiliare oppure
in condominio. Ancorché si tratti di
fabbricati non abitativi occorre co-
munqueriferirsial numero delle uni-
td immobiliari presenti prima
dell'inizio dell'intervento.
Lacircolare affrontaancheil caso
delfabbricato collabenteiscrittonella
categoria catastale F/2 (risposta 3.1.4).
Tali immobili sono per lo pit dei ru-
derial puntocheil sistemacatastaleli
annovera senza rendita ed i comuni
pretendonolITmusull'area fabbrica-
biledisedime. L'Agenzia,comedelre-
sto era gia avvenuto con la circolare
19/E del '8 luglio 2020, li considera

fabbricatianche setotalmente opar-
zialmente inagibili ed in quanto tali
sono destinatari della agevolazione
della detrazione del 110 per cento.

Relativamente alla detrazione per
gliinterventiantisismici, € applica-
bile in presenza delle prescritterela-
tive asseverazioniprimae dopol'in-
tervento, mentre per quanto riguar-
dal'ecobonusdeve essere accertata
I'esistenza dell'impiantodiriscalda-
mento, ovviamenteanche non fun-
zionante, presente negli ambienti
neiqualivengono effettuati gli inter-
ventidiriqualificazione energetica.
Lacondizione che fosse preesistente
unimpianto diriscaldamento & pre-
vista per tutte le tipologie di immobi-
leéquindinone possibile soprasse-
dere nemmeno perifabbricaticolla-
benti; sara quindi compito dei tecnici
produrre una Ape che attestila pre-
senzadiqualche tracciadiriscalda-
mento (un camino, qualche canna
fumaria eccetera)per aprire la possi-
hilita all'ecobonus. Anche inquesto
caso vale la regola che sono esclusi
gliimmobili che, ove terminati, ap-
partengano alle categorie catastali
A/1,A8edA)).

ROBLDLZONE USERVATA
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L IL MIO 110% RISPONDE

Titoli abilitativi o dichiarazioni sostitutive per Uinizio lavori

PROMISSARIO ACQUIRENTE

E SUPERBONUS 110%

Quesito

Nel caso di vendita di apparta-
menti realizzati da impresa co-
struttrice derivanti da demolizione
e successiva ricostruzione aventi
tutti i requisiti per ottenere sia
il Sismabonus, sia il Superbonus
110%, si chiede se:

- il visto di conformita sui docu-
menti asseverati debba avvenire
dopo il rogito notarile e I'emissio-
ne della fattura di vendita dell’im-
mobile.

- larichiesta di cessione del cre-
dito o lo sconto in fattura, da par-
te dell’'acquirente, debba essere
effettuata in un momento antece-
dente ovvero successivo rispetto
al rogito notarile ed all’emissione
della fattura di vendita. SP

Risposta

Nell'assunzione circa Uapplicabi-
lita del Superbonus 110 alla propria
fattispecie di riferimento, in relazio-
ne ad entrambi gli interrogativi po-
sti, sulla scorta di quanto precisato
dall’agenzia delle entrate nell’am-
bito della circolare ministeriale n.
24/E /2020 si evidenzia che:

- ai fini della detrazione, le per-
sone fisiche che sostengono le spese
devono possedere o detenere l'immo-
bile oggetto dell’intervento in base
ad un titolo idoneo, al momento di
avvio déi lavori, ovvero al momento
del sostenimento delle spese, qualora
antecedente il predetto avvio;

- la data di inizio lavori deve risul-
tare dai titoli abilitativi, se previsti,
ovvero da una dichiarazione sosti-
tutiva di atto di notorieta effettuata

' to riscontro agli specifici in-

nei modi e nei termini previsti dal
dpr 445/2000;

- ha diritto alla detrazione anche
il promissario acquirente dell’im-
mobile oggetto di intervento
immesso nel possesso, a con-
dizione che sia stato stipulato
un contratto preliminare di
vendita dell’immobile rego-
larmente registrato.

Fermo restando quanto
sopra, che fornisce il dovu-

terrogativi posti, si segnala,
per completezza espositiva,
con specifico riferimento ai
presupposti ed alle modali-
ta operative legate al rilascio
del visto di conformita ed al
connesso esercizio di opzione ai

fini di usufruire della cessione ovvero
dello sconto, la circolare ministeria-
le 30/E 2020, emessa dall’Agenzia
delle Entrate il 22 dicembre 2020, la
quale contiene due sezioni dedicate,
strutturate sulla base di specifici
quesiti, potenzialmente di interesse
nella fattispecie sottesa alla presente
analisi.

CAPPOTTO E APPARTAMEN-

TI

NON RISCALDATI

Quesito

Un condominio & composto da 11
appartamenti: 7 dotati di impianto
di climatizzazione invernale e 4,
invece, privi di tale impianto. E
possibile effettuare il c.d. «cappot-
to» termico sull’intero edificio?

P.B.

Risposta

Lart. 119 del decreto Rilancio ha
introdotto la maxi detrazione del

110%, spettante per le spese sostenu-
te dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre
2021 per interventi di:

1. isolamento termico sugli invo-
lucri;

2. sostituzione degli impianti di

‘climatizzazione invernale sulle parti

comurii in condominio e sugli edifici
unifamiliari o sulle unita immobi-
liari di edifici plurifamiliari funzio-
nalmente indipendenti;

3. riduzione del rischio sismico
(e.d. «Sismabonus»).

Come espressamente chiarito
dall’agenzia delle entrate nella cir-
colare n. 24/ E /2020, lagevolazione
fiscale da Superbonus spetta in caso
di interventt di isolamento termico
delle superfici opache verticali (pare-
ti generalmente esterne), orizzontali
(coperture, pavimenti) ed inclinate
delimitanti il volume riscaldato,
verso l'esterno o verso vani non ri-
scaldati che rispettano i requisiti

di trasmittanza «U» (dispersione di
calore), che interessano lUinvolucro
dell’edificio, anche unifamiliare, o
dell’'unita immobiliare funzional-
mente indipendente e che dispon-
ga di uno o piu accessi autono-
mi dall’esterno sita all’interno

di edifici plurzfamlluzn, con
un’incidenza superiore al 25
per cento della superficie di-

sperdente lorda dell’edificio
medesimo.

Posto quanto sopra, si pre-
cisa che ai fini del calcolo
della suddetta percentuale
st tiene conto della superficie

disperdente lorda dell'edificio

senza alcuna distinzione tra
immobili riscaldati e non ri-

scaldati.

Per completezza espositiva, attesa
la lettera del quesito, si evidenzia ul-
teriormente che, qualora si proceda
altresi ad interventi che interessino
gli impianti di climatizzazione in-
vernale, le relative spese, nel rispet-
to delle ulteriori condizioni ex lege
previste, rientreranno nell’ambito di
applicazione dell’agevolazione solo
qualora gli interventi in questione
abbiano ad oggetto la sostituzione
di impianti gia esistenti.

Va da sé, dunque, che, in caso di
(prima) installazione dei suddetti
impianti, il Superbonus non sara
al contrario applicabile.

risposte a cura di

Loconte&Paritners
© Riproduzione riservata— i}

I quesiti possono essere inviati a
superbonus@italiaoggi.it
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SPECIALE CIRCOLARE SUPERBONUS

Il nuovo manuale del Fisco
Nella circolare anche risposte ai quesiti 1
di Speciale Telefisco del 27 ottobre |

LIMITI DI SPESA IN CONDOMINIO
Unita dilusso contate nel plafond

PER IMMOBILI SOCIETARI
Sconto ai soci di societa semplici

LE ISTRUZIONI
11 quadro dei chiarimenti del Fisco

De Stefani, Gavelli e Tosoni —apag. 32-33

o L

Scontro sul blocco delle trivellazioni
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Superbonus, le unita di lusso
si contano nel plafond di spesa

AGENZIA ENTRATE

LE RISPOSTE SUL 110%

Rilevante anche il box
purché nello stesso edificio
oggetto dei lavori

Opere trainanti
anche se eseguite
solo sulle pertinenze

Luca De Stefani

Per il calcolo dell’ammontare massi-
mo delle spese ammesse al superbo-
nus del 110% per gli interventi sulle
parti comuni condominiali vanno
conteggiate anche le abitazioni dilus-
soin categoria A/1, oltre che, pericon-
domini con superficie residenziale su-
periore al 50%, i negozi e gli uffici. B
questo uno dei chiarimenti della cir-
colare 22 dicembre 2020n.30/E, con
la quale I'agenzia delle Entrate ha
chiarito anche che, dopo aver effettua-
to interventi trainanti sulle parti co-
muni condominiali, e possibile effet-
tuare quelli trainati anche solo sulle
pertinenze, senza dover interessare
P’'appartamento principale. Nella cir-
colare sono state inserite alcune ri-
sposte date dell’agenzia delle Entrate
in occasione dello speciale Telefisco
dedicato al 110 per cento.

Lavori su parti comuni

Quando gli interventi per il superbo-
nus del 110% sono effettuati su parti
comuni,lanorma prevede cheil relati-
vo limite di spesa sia moltiplicato per
il «numero delle unita immobiliari che

s

compongono edificio». Pertanto, il
calcolo del limite applicabile a questi
lavori «condominiali» va effettuato te-
nendo conto anche delle pertinenze.
Seil condominio, ad esempio, & com-
postoda quiattrounita abitative e quat-
tropertinenze, la spesa massima am-
missibile perilavorisulle parti comuni
si calcola considerando tutte e otto le
unita, abitazioni piu pertinenze (ri-
spostenn.1e11date dall’agenziadelle
Entrate a Telefisco 2020 sul 110%).
Nella risposta 4.4.4 della circolare
22 dicembre 2020, n. 30/E, I'agenzia,
pero, ha precisato che non rilevano
aquesti fini «le pertinenze collocate
in un edificio diverso da quello og-

getto degli interventi».

Hachiaritoanche che, ai finidi que-
sto calcolo, debbano essere considera-
te anche le unita immobiliari di cate-
goria A/1presenti nell’edificio. Inoltre,
segliinterventisulle parti comuni so-
no realizzati su condomini con super-
ficie residenziale superiore al 50%,
vanno conteggiate anche le unita im-
mobiliarinon residenziali (ad esempio
strumentali o merce).

Le pertinenze rilevano indipenden-
temente se siano servite o meno dal-
limpianto termico. Pertanto, ad
esempio, incaso di unintervento sul-
I'impianto termico centralizzato con-
corrono alla determinazione della

spesa massima ammissibileanchele
pertinenze non servite dall’impianto
termico (risposta 4.4.5).

Larilevanza delle pertinenze ai fini
del calcolo deilimiti massimi di spese
per il superbonus del 110% sulle parti
comuni condominiali vale anche per
Pecobonus nonal110% e peril sisma-
bonus, spettanti per gli «interventire-
alizzati sulle parti comuni» (in questi
casi, di edifici non necessariamente
condominiali) (risposta 175/2020).

Varicordato, infine, che per gliin-
terventi di recupero del patrimonio
edilizio, le opere edili sulle parti comu-
nidiedificio sono oggetto diun’auto-
nomaprevisione agevolativarispetto
ailavoridirecupero delle singole abi-
tazioni dell’edificio. Cid accadeanche
per glialtribonus edili, come ad esem-~
pio per il sismabonus sulle parti co-
muni, dove spetta un autonomo limite
dispesa, inaggiuntaa quello perle mi-
sure antisismiche sulle singole unita
immobiliari(circolare 7/E/2018, riso-
luzioni 206/E/2007,19/E/2008).

Lavori trainanti

Seunintervento trainante, agevolato
al110%, viene effettuato suun edificio
residenziale unifamiliare ovvero su
un’unita immobiliare residenziale (di
edifici plurifamiliari) funzionalmente
indipendente e con uno o piti accessi
autonomi, & possibile beneficiare del
superbonus del 110% per unintervento
trainante anche se eseguito solo su
unapertinenza eindipendentemente
dallacircostanza che l'intervento inte-
ressianche il relativo edificio residen-
ziale principale (circolare 22 dicembre
2020, 11. 30/E, risposta 4.1.1).

La circolare delle Entrate dell’8
agosto2020,n.24/E, paragrafo 2, ave-
vagia chiarito che in caso diinterventi
realizzati sulle particomunidicondo-
mini, la detrazione potesse spettare
anche ai possessori o ai detentori di
sole pertinenze (come, ad esempio,
boxocantine) che sostenganolespese
relative a tali interventi.
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«+ E ALCUNE RISPOSTE DA TELEFISCO SUPERBONUS DEL SOLE 24 ORE

I CHIARIMENTI DELLA CIRCOLARE...

UNITA «COLLABENTI»

Lagevolazione se c’e
impianto diriscaldamento

Immobili residenziali

Semaforo verde alla fruizione del 110%, tanto
nellaversione “ecobonus” che in quella
“sismabonus”, per le unitaimmobiliari iscritte
nella categoria catastale “F /2" quali unita
collabenti. Richiamando quanto gia chiarito
dallacircolare 19/E /2020 per le detrazioni di
cuiagliarticoliz4 e 16 del Dl 63/2013, la
circolare 30/E conferma che sitrattadi
fabbricati “gia esistenti” e, quindi, agevolabili,
diversamente daquanto accade confa
categoria F/3 (immobili in costruzione). Per
fruire del superbonus, occorre rispettare la
condizione che al termine dei lavori Fimmobile
Punitdimmobiliare rientri in una categoria
catastale residenziale (anche pertinenziale)
diversadaA/1,A/8eA/9. Aifini dell'lecobonus
(anche maggiorato al 110%,) limpianto di
riscaldamento deve preesistere, anche se non
funzionante, e rispondere alle caratteristiche
tecniche dicuial Dlgs192/2005

3

| SOFTWARE

Ape, e vietato utilizzare
il metodo di calcolo sempilificato

Documenti confrontabili

Le regole per 'accesso al superbonus
escludono la possibilita di utilizzare
software basati su metodi semplificati.
Questo implica che anche 'Ape post
intervento va prodotto con un software che
adotti il metodo completo. Nel software
utilizzato occorre, quindi, eseguire I'input
descrittivo del sistema edificio-impianto,
per ottenere un risultato compatibile con la
legge. Questo vale anche nel caso in cui si
debba produrre I'Ape ante intervento: anche
in queste situazioni non & possibile usare il
metodo sempilificato. E necessario, quindi,
immettere i dati dell'impianto ante
intervento. In questo modo si ottengono
I’Ape ante e post effettivamente
confrontabili. A maggior ragione, cid & vero
nel caso di edifici con pit unita immobiliari
periqualioccorre predisporre gli Ape
convenzionali riferiti all'intero edificio

2

PAGAMENTI

Stop alla cessione del credito
per il condomino moroso

Il diritto non matura

Nessuna cessione del credito a favore del
condomino moroso. in condominio
Famministratore deve comunicare allagenzia
delle Entrate le cessioni dei crediti
corrispondenti alle detrazioni, esclusivamente
per un ammontare proporzionato al rapporto
traquanto versato da ciascun condomino e
quanto dovuto dal condomino stesso.

Seil condomino ha manifestato Vintenzione
dicedere il credito aterzi, diversi dai fornitori,
Famministratore dovra comunicare 'opzione
per lacessione del credito solo se il condomino
haversato al condominio quanto a luiimputato
¢,incasodiversamenti parziali,

soloin proporzione a quanto pagato

rispetto al dovuto. :

Nel caso di condomino moroso, quindi,
Famministratore non dovra comunicare
nessun dato. Non c'é diritto alla detrazione,
non avendo versato le quote condominiali

4

ONLUS

Possibili gli interventi
su immobili di categoriaBo D

Bonus anche per gli spogliatoi

Le Onlus non subiscono, ai fini del
superbonus, i vincoli posti agli altri soggetti
in merito alla categoria catastale e alla
destinazione dell'immobile ad uso
residenziale, Possibile, quindi, intervenire su
immobili di categoria B o D, a qualungue uso
destinati. Per le associazioni e societa
sportive dilettantistiche il legislatore ha
agevolato solo gli spogliatoi, identificando
una precisa destinazione dell'immobile o, pili
frequentemente, della parte di immobile, ma
non una categoria catastale. Per questi
soggetti non vige il “paletto” delle due unita
immobiliari, proprio delle persone fisiche.
Restano, tuttavia, i vincoli sulla tipologia di
immobile (edificio unifamiliare, in
condominio eccetera) — e quindi la dicotomia
tra lavori “trainanti” e “trainati” — e la
necessita di raggiungere il doppio salto
diclasse energetica
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5

SOLARE

Fotovoltaico/1, il potenziamento
puo essere intervento trainato

Iimiti da rispettare

Il quesito rivolto dall'agenzia delle Entrate in
materia di fotovoltaico riguardail caso

di un edificio dove & gia presente un
impianto fotovoltaico da 3 kW, che fruisce
del conto energia.

Ci si chiede cosa avvenga se sul medesimo
edificio venga effettuato un intervento
ammesso al superbonus di rifacimento
del cappotto termico: in queste situazioni
e possibile anche trainare un intervento

di potenziamento dell'impianto
fotovoltaico esistente?

Larisposta delie Entrate & positiva.

Ma sempre nel rispetto delle condizioni

e dei limiti stabiliti in materia di 110%

(ad esempio, in materia di requisiti gli
interventi trainanti e di salto di classe)

e ferma restando I'impossibilita per la quota
parte di impianto potenziato di accedere
aqualungue aitro beneficio

7

SOSTITUZIONE

L'impianto centralizzato traina
anche chi é «distaccato»

Climatizzazione

La sostituzione di un impianto centralizzato
di climatizzazione puo trainare anche le unita
che non lo utilizzano direttamente. La novita
arriva in un altro chiarimento dell'agenzia
delle Entrate, inserito nella circolare diieri.

Il quesito, in questo caso, & se la
sostituzione dell'impianto di climatizzazione
invernale centralizzato che non & al servizio
di tutte le unita immobiliari presenti
nell’edificio in condominio possa «essere
considerato intervento trainante», in base
alle regole del superbonus. Secondo le
Entrate, larisposta & positiva: 'attivazione
del meccanismo del superbonus non
dipende dal fatto che tutte le unita si
servano dell'impianto. Spiega infatti la
circolare che questo tipo dilavoro «pud
essere considerato intervento trainante per
tutte le unita immobiliari che costituiscono
I'edificio oggetto di intervento»

o

FTETTI
Fotovoltaico/2, il limite di kW
cambia a seconda dell'utilizzo

Caratteristiche mobili

Un altro quesito esaminail caso di
condominio che effettua un intervento
trainante che consente il miglioramento

di due classi energetiche, come prescritto
dalla legge in materia di superbonus. Ci

si chiede quale sia, in un caso del genere,

il imite massimo di potenza per l'intervento
trainato fotovoltaico? Sitratta di 20 kW per
unita abitativa come indicato nella circolare
24/E delle Entrate oppure 20 kW per 'intero
edificio? La prima opzione &, ovviamente,
piu favorevole ai contribuenti. «Si ritiene -
spiega la nuova circolare sul punto - che se
limpianto & al servizio del condominio

il limite di 20 KW é riferito all’edificio
condominiale. Se invece I'impianto

¢ al servizio delle singole unita abitative tale
limite variferito alla singola unita».

In altre parole, si tratta di un limite mobile,
che cambia a seconda dell’utilizzo

3

SUPERCONDOMINIO

Agevolazione solo sugli edifici
che compiono il doppio salto

Laverifica dei miglioramenti energetici
Peraccedere al superbonus, il doppio passaggio
diclasse édaverificare, mediante gli appositi
Ape convenzionali ante e postintervento, peri
soli fabbricati/condominiche realizzano
lintervento. Inoltre, qualorain un condominio
costituito da pil edifici, la sostituzione
dell'impianto termico centralizzato non
consentail miglioramento di due classi
energetiche mail risultato siaraggiunto solo per
alcuni edifici oggetto di ulterioriinterventi
trainanti o trainati, possono accedere al
superbonus solo i conddmini che possiedono

le unita immobiliari all'interno di quegli edifici.
Possono, invece, accedere al'ecobonus dicui
all'articolo 14 del decreto legge 63/2013, gli altri
conddmini che possiedono le unitaimmobiliari
altinterno degli edifici che - conil solo '
intervento di sostituzione dellimpianto termico
centralizzato - non raggiungono
ilmiglioramento di due classi energetiche
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I CUMULO

Gli interventi antisismici
danno accesso al bonus mobili

Combinazione possibile

llcontribuente che effettuainterventi
antisismici per i quali spetta il superbonus pud
fruire anche del bonus mobili. E chiarito nella
risposta delle Entrate al paragrafo 5.1.7 della
circolare 30/2020. Considerato che per gli
interventi finalizzati alla riduzione del rischio
sismico l'articolo 16-bis del Tuir & ladisciplina
generale diriferimento e che, peraccedere

al bonus mobili, & necessario che siano
effettuati sugliimmobili agevolati gli interventi
direcupero del patrimonio edilizio previsti
alle lettere b), c) e d) dell’articolo 3 del

Testo unico dell'edilizia, il bonus mobili
spetta anche ai contribuenti che fruiscono
del sismabonus, nonché per le spese

del superbonus. Il bonus mobili spetta
anche nel caso in cuii contribuenti titolari
delle detrazioni, al posto della fruizione
diretta, optino per lo sconto in fattura

o per lacessione del credito

ISOLAMENTO TERMICO

Nel condominio di pit edifici
lavori anche su un fabbricato

Lalimitazione

In un condominio composto da pill edifici
si possono effettuare interventi di
isolamento termico delle superfici opache
riguardanti solo un palazzo, a condizione
che, - per I'edificio oggetto di intervento -
precisano le Entrate nella circolare, siano
rispettatii requisiti dell'incidenza superiore
al 25 per cento della superficie disperdente
lorda e del miglioramento di due classi
energetiche, anche congiuntamente agli
altri interventi di efficientamento
energetico. Il doppio passaggio di classe

& da verificare, mediante Ape convenzionali,
ante e post intervento,

La possibilita di fruire del superbonus per
eventuali interventi trainati realizzati sulle
singole unita immobiliari, resta riservata

ai soli conddmini che possiedono le unita
immobiliari che compongono l'edificio
oggetto dell'intervento

11

L'AMPLIAMENTO

Impianti da installare
anche sulle pertinenze

Le opzioni

Gli impianti fotovoltaici agevolati con il 110%
possono essere installati sulle parti comuni
di un edificio in condominio, sulle singole
unita immobiliari che fanno parte del
condominio, su edifici unifamiliari e su unita
immobiliari funzionalmente indipendentie
con accesso autonomo dall’esterno. Inoltre,
Pinstallazione pud essere effettuata anche
sulle pertinenze. Il superbonus, pertanto,
spetta anche nel caso in cui 'installazione
sia effettuata in un’area pertinenziale
dell’edificio in condominio, per esempio,
pannelli solari sulle pensiline diun
parcheggio aperto. |l limite di spesa di
4smila euro & da intendersi «distintamente
riferito» agli impianti solari fotovoltaici e ai
sistemi di accumulo. Inoltre, «& riferito
all'edificio nel suo insieme» e non «per
singola unita immobiliare» (risposta 2 data
dal Mise a Telefisco 2020 sul 110%)

12

SOCIETA SEMPLIC!

Soci e amministratori
possono usare l'agevolazione

Condizioni precise

Possono fruire del superbonus, oltre ai titolari
dellimpresaagricola e agli altri soggetti
tradizionalmente ammessi (comproprietari,
familiari conviventi, affittuari, conduttori
eccetera), anche i soci o gliamministratori di
societa semplici agricole (persone fisiche) di
cuiall'articolo 9 del DI557/1993, nonchéi
dipendenti esercenti attivita agricole
nell'azienda. Il *via libera” & legato ad alcune
condizioni. In primo luogo gli interventi devono
essere effettuati su fabbricati ruraliad uso
abitativo e, pertanto, diversi dagliimmobili
rurali “strumentali” necessari allo svolgimento
dellattivita agricola. Inoltre, 'unitdimmobiliare
deve essere loro assegnata dalla societa
semplice sulla base di untitolo idoneo
(circolare n.24/E/2020), per esempio conun
verbale di assegnazione dell'immobile da parte
dell’assemblea della societd, debitamente
registrato prima dell'inizio dei lavori)
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VILLETTA A SCHIERA

Il teleriscaldamento non osta
allautonomia funzionale

Allaccio allarete

Spazio anche per un quesito che riguarda la
tipologia della villetta a schiera. La domanda
& se, ai fini del supebonus, questa pud
essere considerata «funzionalmente
indipendente» anche se & allacciata

a un sistema di teleriscaldamento,

gestito da un supercondominio, che serva
anche altre unitd immobiliari e che, oltre a
riscaldare 'immobile, fornisca acqua calda.
Larisposta & si perché, in sostanza, |'allaccio
alla rete di teleriscaldamento consente

la fornitura del servizio tramite una
infrastruttura, analogamente a quanto
avviene per la fornitura di energia elettrica,
gas e acqua. Inoltre, nel caso di
collegamento alla rete di teleriscaldamento,
Punita immobiliare & dotata di uno
scambiatore di calore e di un contatore

del calore prelevato dallarete di
teleriscaldamento. Pertanto, si pud ritenere
«funzionalmente indipendente»

15

MASSIMALI

Se la spesa superail tetto
Peccedenza non & detraibile

Limiti rigorosi

Pud accadere che la spesa sostenuta per
Y'intervento agevolato con il superbonus
(relativamente all’ecobonus) sia eccedente
il costo massimo unitario indicato
allallegato | al decreto interministeriale 6
agosto 2020. Cosa che accade, per esempio,
in un condominio con 10 unita che deliberi
una spesa di 170mila euro per

la «sostituzione degli impianti

di climatizzazione invernale esistenti» con
«impianti centralizzati per il riscaldamento,
il raffrescamento o la fornitura di acqua
calda sanitaria, a condensazione, con
efficienza almeno pari alla classe A».

il massimale, in questo caso, sarebbe

di 1somita (15mila per unita immobiliare).
Non & possibile sfruttare la parte eccedente
(20mila euro) per beneficiare

di altre agevolazioni, anche se sarebbero
spese valide ai fini della detrazione

del 65 per cento

14

IMMOBILI VINCOLATE

Sono cumulabili le detrazioni
al19% e gli interventi al 110

Con il superbonus il limite & 96mila euro
Un altro quesito riguarda le detrazioni (pari
al 19%) sugliimmobili vincolati basata
sullarticolo 15, comma 1, lettera g), del Tuir
per sapere quali interventi trainanti,
ammessi al superbonus, & possibile
cumulare insieme a questa particolare
agevolazione.

La risposta delle Entrate spiega che

sulle spese sostenute in relazione agli
immobili vincolati, nel limite di spesa
ammesso al superbonus (eemila euro per
unita per ciascun anno), & possibile fruire sia
della detrazione nella misura del 110% delle
spese sostenute per gli interventi
antisismici, sia di quella del 19% sulla spesa
ridotta alla meta.

Oltre il limite di spesa ammesso al
superbonus, invece, la detrazione

nella misura del 19%, in base all'articolo 15
del Tuir, & calcolata sull'intero importo
eccedente

16

PERTINENZE E CASE «DI LUSSO»

Calcolo ampio per il limite
con le unita in condominio

Ammesse anche le casein categoria A1

Per gliinterventi agevolati con il superbonus
del110% effettuati su parti comuni
condominiali, lanorma prevede cheil relativo
limite di spesa sia moltiplicato per il «<numero
delle unita immobiliari che compongono
l'edificion, pertanto, il calcolo del limite
massimo applicabile a questilavoriva
effettuato tenendo conto anche delle
pertinenze. Secondo la circolare 22 dicembre
2020, n. 30/E, perod, queste non devono essere
«collocate in un edificio diverso daquello
oggetto degliinterventi». Le pertinenze
rilevano indipendentemente se servite o meno
dall'impianto termico. L’Agenzia ha chiarito
che debbano essere considerate anche

le unita immobiliari di categoria A/1

presenti nell’edificio e se gli interventi sono
realizzatisu condomini con superficie
residenziale superiore al 50%, anche ie unita
immobiliari non residenziali (per esempio
strumentalio merce)

159329
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Condominio, cessione del credito 110
con accollo spese solo ai favorevoli

LEGGE DI BILANCIO

In questo modo
si supera l'impasse
di chi vuole la detrazione

Nella formulazione vigente
€ molto facile impugnare
¢ mandare a monte il bonus

Saverio Fossati

Sisbloccanola cessione del credito
eloscontoin fattura deciso con de-
libera condominiale: con un mecca-
nismo apparentemente un po’ ma-
chiavellico, i condomini dissen-
zienti, che vorrebbero detrarre Ia
loro quota al 110% (guadagnando
quindi I'1% all’anno sulla somma
investita e pagata direttamente al
condominio) potrebbero invece es-
sere estromessi dall’operazio-

ne.L’importante novita & contenuta
negli emendamenti votati domeni-
cadalla commissione Bilancio della
Camera e che, con ogni probabilita,
entreranno a far parte del testo del-
lalegge di Bilancio 2021.

La norma vigente

La possibilita che una delibera con-
dominiale (con maggioranza dei
presentiall’assemblea che rappre-
sentino almenoun terzo dei mille-
simi) decida la cessione di tutto il
credito d’'impostadel 110% (o il cor-
rispondente sconto in fattura) ¢ at-
tualmente prevista dal D1104/2020.
La formulazione, pero, ha subito
creato un vespaio nel mondo con-
dominiale perché sembra privare
delloro diritto i condomini che vo-
gliono invece operare individual-
mente ladetrazione quinquennale
della loro quota di spesa. Per ban-
che e imprese, pero, concordare il
finanziamento el'acquisto del cre-
dito solo in parte & svantaggioso, ol-

tre che complesso da gestire, ed ecco
ilperché diquellanormadel D1104.
Risultato: impasse totale perché
gliamministratori temonol'impu-
gnazione delle delibere daparte di
chi invoca il diritto assoluto di di-
sporre dei propri crediti fiscali che,
ricordiamolo, sono comungue in-
dividuali e mai condominiali. Conil
risultato dimandare amonte tutta
I'operazione del 110 per cento.

Le medifiche

L’intervento della commissione Bi-
lancio, che ha consideratoil proble-
ma, posto anche dal Sole 24 Ore, ha
Creato un NUOvo meccanismo: con

le stesse maggioranze della delibe-
racheapprovailavoriedisponela
cessione del credito o lo sconto in
fattura, € anche possibile accollare
tuttele spese auno o ad alcuni con-
domini, purché questi ultimi espri-
mano «parere favorevole».
Quindi, seun’assemblea decide
di accollare le spese ai soli condo-

miniche vogliono cedereil credito
d’imposta (o ad alcuni di essi), gli
altriverranno provati dellabase sui
cui pretendere la detrazione, per-
ché, non avendo spese da pagare,
non hanno nulla da detrarre.

Certo, icondomini che siaccolla-
no tuttala spesa siassumono anche
laresponsabilita che tutto fili liscio,
perchéle contestazioni delle Entra-
te farebbero comunque capoaloro.
Tuttavia, risolverebbero cosi
I'eventuale impasse con banche e
imprese e, soprattutto, eviterebbe-
ro il contenzioso con i condomini
contrari alla cessione del credito.

Resta da capire un aspetto im-
portante, e cio¢ (come ha subito
dettoil presidente deli’Anaci Fran-
cesco Burrelli) se questanorma, che
dauna parterisolveiprincipali pro-
blemi civilistici, non apraunfronte
di illegittimita costituzionale per
quello che di fatto & uno “scippo”
del credito fiscale.
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Dalla Rete delle professioni tecniche le linee guida per i compensi dei consulenti

Studi di prefattibilita sul 110%

Lo scopo é evitare un onere eccessivo al contribuente

DI GIOVANNI GALLI

ompensi ai professio-
nisti per il 110% con
ampio spazio alla pre-
fattibilita allo scopo di
non determinare un eccessi-
vo onere al contribuente. Ai
fini della determinazione del
corrispettivo
per lattivita
prestata in
relazione al
Superbonus, il
professionista
non dovra pro-
cedere ad una
pedissequa
applicazione
degli esempi
di calcolo, ma dovra valutare
di volta in volta quali sono
«la progettazione e le altre
spese professionali connesse,
comungque richieste dal tipo di
lavori» . I limite massimo di
spesa ammissibile per le pre-
stazioni professionali connes-
se al superbonus non costitui-
sce una tariffa e tantomeno un
minimo inderogabile. E nella
determinazione del corrispet-
tivo i professionisti dovranno
«rapportare il quadro presta-
zionale, previsto nella deter-
minazione del limite massimo,
alla specificita della prestazio-
ne professionale svolta e al
suo grado di esecutivita». Lo
si legge nelle Linee guida per
la determinazione dei corri-

Bisognera rapportare

la determinazione del
limite massimo alla
specificita della pre-

stazione svolta e al suo
grado di esecutivita

spettivi messe a punto dalla
Rete professioni tecniche e
diffuse ieri.
In una nota
di accompa-
gnamento si
ricorda che
il decreto del
ministero
dello sviluppo
economico del
6 agosto 2020,

previsto dalla
legge 17 luglio 2020 n. 77, nel
definire il imite massimo delle
agevolazioni previste fa espli-
cito riferimento, per quanto
attiene alle spese tecniche, ai
valori massimi di cui al dm 17
giugno 2016. Il riferimento &
agli oneri per le prestazioni
professionali connesse alla
realizzazione degli interventi,
per la redazione dell’attesta-
to di prestazione energetica
(Ape) e per l'asseverazione.
Le Linee guida intervengono
a fornire indicazioni operative
sulla quantificazione del cor-
rispettivo affrontando nella
prima parte la determinazio-
ne per le attivita legate al su-
perbonus. Quindi analizzando
in dettaglio come si determina
il corrispettivo per ecobonus
(Ape convenzionale iniziale;
progettazione e direzione dei
lavori; Ape convenzionale fi-
nale; asseverazione) e sisma-
bonus (certificazione di vulne-
rabilita sismica; progettazione
e direzione dei lavori; collaudo

Il documento della

statico; asseverazione). Infine,
spiegando come si determina
il corrispettivo per lo studio
di prefattibilita per ecobonus
e sismabonus, Il documento,
che contiene anche una serie
di esempi di calcolo e schemi
di preventivo e contratto tipo,
pone particolare attenzione
alla fase iniziale, definita di
prefattibilita, in cui il contri-
buente ha la necessita di co-
noscere se vi siano i requisiti
previsti dalla legge per poter
usufruire del credito d'impo-
sta. Per dare risposta «al le-
gittimo e necessario quesito
deve essere svolta un’attivita
professionale che nel caso in
cui accertasse la mancanza
dei requisiti, comporterebbe
I'impossibilita di utilizzare il
beneficio della detrazione fi-
scale, con conseguente onere
della prestazio-

ne professiona-

le a carico del

committente.

Pertanto, al

fine di non de-

terminare un

eccessivo onere

economico al

contribuente»,

si legge nelle

Linee guida, «vi sono due capi-
toli dedicati alla prefattibilita,
sia per 'eco e sia per il sisma-
bonus. Le attivita minime pro-
fessionali previste nella pre-
fattibilita, anticipate rispetto
al progetto che si dovesse re-
digere nel caso di accesso alla

Rete professioni tecni- |
che contiene una serie .
di esempi di calcolo e |

schemi di preventivi e

di contratti tipo

detrazione fiscale, consentono
al professionista incaricato di
dare una risposta quanto pii
attendibile possibile all’esi-
stenza dei requisiti». Nel caso
in cui 'attivita professionale
in sede di prefattibilita dia
esito positivo e sia quindi pos-
sibile usufruire delle detrazio-
ni e il committente decida di
procedere a conferire V'incarico
al medesimo professionista, 1
corrispettivi concordati faran-
no parte della detrazione fisca-
le e saranno corrisposti una
sola volta.
Per le asse-
verazioni il
documento
distingue
tra una as-
severazione
svolta dallo
stesso diret-
tore dei la-
vori in con-
tinuita con lincarico in corso
e Vasseverazione effettuata
da persona terza ed estranea
all’esecuzione dei lavori, indi-
viduando nel primo caso si &
utilizzato 'aliquota del certi-
ficato di regolare esecuzione
e nel secondo caso quella del
collaudo tecnico amministra-
tivo.
——© Riproduzione risemata-—.

o Le linee guida sul -
) (0 ) sito wwwitaliaog-
;Aumenﬁ-.

DNLINE b 13/
giit/d
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Il condomino
moroso perde
il diritto
a beneficiare

del superbonus
N _

Poggiani a pag. 31

Circolare dell Agenzia delle entrate con le risposte ai quesiti sulla detrazione maggiorata

Condomini morosi senza 110%

Per i bonus diversi sconto in fattura niente visto doc

pI FaBr1Z10 G. POGGIANI

1 condomino moroso non

ha diritto al Superbonus

e 'amministratore non

deve comunicargli alcun
dato in merito ai lavori nelle
parti comuni. Non & necessa-
rio produrre I'asseverazione
ai fini della cessione o0 sconto
in fattura, rispetto a quelle
richieste dalla specifica di-
sciplina, per i bonus diversi
dal 110%. Gli impianti come
le fognature e i sistemi di
depurazione non rilevano ai
fini della verifica dell’auto-
nomia funzionale dell’unita
abitativa.

Congruita anche per le
parcelle dei professionisti
tecnici che devono rispetta-
re sia il limite indicato per
ogni intervento ammesso in
detrazione, sia quello speci-
fico per i compensi relativi
alle progettazioni. Le parcel-
le dei professionisti devono
rispettare un doppio limite,
quello previsto dal decreto
interministeriale per ogni
intervento e quello indicato
nel decreto del ministro del-
la giustizia 17/06/2016.

Queste alcune delle preci-

sazioni fornite, con la circo-
lare 30/E di ieri, dall’Agen-
zia delle entrate sul tema
della detrazione maggiorata
del 110%, di cui all’art. 119
del dl 34/2020, utilizzando 1
quesiti posti nel corso degli
incontri con la stampa spe-
cializzata, le associazioni di
categoria e gli ordini profes-
sionali.

La circolare, innanzitutto,
fa il punto sulle novita (mo-
difiche) introdotte al citato
art. 119 del di 34/2020, con-
vertito con modifiche dalla
legge 77/2020, con le dispo-
sizioni di cui al dl 104/2020
(decreto Agosto) evidenzian-
do, tra le altre, la diversa e
pitt ampia definizione di
accesso autonomo, da in-
tendersi ora come 'accesso
dalla strada o da cortile o da
giardino anche di proprieta
non esclusiva,

Beneficiari

Riguardo ai beneficia-
ri viene precisato che per
gli enti non profit, indicati
dall’art. 119 dl 34/2020, non
opera la limitazione in ordi-
ne agli interventi su edifici
residenziali e sul numero di
due unitad immobiliari, poi-

ché tale ultima limitazione
vale soltanto per le persone
fisiche non titolari di impre-
sa e/o lavoro autonomo.

Possono fruire del 110%
anche i titolari dell'impresa
agricola e/o soci, ammini-
stratori di societa semplici
agricole o affittuari, condut-
tori (e coadiuvanti), nonché i
dipendenti delle aziende del
primario a condizione che
gli interventi siano eseguiti
su fabbricati rurali ad uso
abitativo, dovendo fare rife-
rimento al comma 3, dell’art.
9 del dl 557/1993.

L’Agenzia conferma
Pesclusione, per gli interven-
ti eseguiti da persone fisiche
sugli immobili non residen-
ziali anche se posseduti da
soggetti non esercenti atti-
vita d’'impresa e/o di lavoro
autonomo.

Tipologia
Con riferimento agli inter-

venti realizzati su un edificio
bifamiliare con accesso indi-
pendente, 'agenzia precisa
che gli impianti non indicati
nel decreto 6/08/2020 (lette-
ra i, comma 3, art. 1) come,
ad esempio le fognature e i

sistemi di depurazione, non
devono essere considerati ai
fini della verifica dell’auto-
nomia funzionale delle unita
immobiliari, alla stessa stre-
gua di un allaccio alla rete di
teleriscaldamento per una
unita immobiliare.

Confermata la possibili-
ta di fruire del 110% anche
per gli interventi eseguiti su
edifici collabenti (F/2) e limi-
te di spesa fissato a 96.000
per unitd immobiliare per
gli interventi finalizzati al
consolidamento statico e di
riduzione di rischio sismico
ma, in tale ultimo caso, se
realizzati sulle parti comu-
ni degli edifici, la soglia in-
dicata & moltiplicata per il
numero delle unita collocate
nell’edificio.

Interventi

Non possono essere quali-
ficati come interventi traina-
ti gli interventi di riqualifi-
cazione globale degli edifici,
di cui al comma 344, dell’art.
1 della legge 296/2006.

L'installazione degli im-
pianti fotovoltaici, nei limiti
previsti, puo essere agevo-
lata se eseguita sulle parti
comuni, sulle singole unita
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immobiliari del condominio,
su edifici unifamiliari e su
unita indipendenti e auto-
nome.

Nel caso in cui sull’edificio
vengano eseguiti piu inter-
venti agevolabili, il limite

Massimo a1 spesa ammesso
alla detrazione & costituito
dalla somma degli importi
previsti per ogni intervento

(ris. 60/E/2020) ed & possibi-
le fruire della detrazione in
presenza di distinta conta-

bilizzazione.

Nel caso di interventi su
impianti termici centraliz-
zati concorrono alla deter-
minazione della spesa mas-
sima anche le pertinenze e,
nel caso di sostituzione della

chiusura oscurante con i ser-
ramenti nel rispetto dei va-
lori di trasmittanza, i detti
interventi si devono ritenere
trainati e, quindi, beneficia-
no del 110% solo se eseguiti
contestualmente a quelli
trainanti.

——— @Riproduzione riservatav.
I chiarimenti del fisco

Le Onlus, le Organizzazioni di | Gli interventi trainanti possono
volontariato e le Associazioni di essere eseguiti anche su una
promozione sociale possono fruire pertinenza e beneficiare del
del superbonus senza alcuna - . superbpnus mdlpende_ntemente
N . Gli interventi | dalla circostanza che l'intervento
limitazione relativamente alla trainanti | interessi anche il relativo edificio
Onlus, Od, tipologia di immobili oggetto di residenziale principale purché questo
A;;s intervento. Il Superbonus spetta per mtervento sia effettuato nel rispetto
tutti gli interventi trainati e trainanti, di tutti i requisiti stabiliti dall’articolo
indipendentemente dalla categoria 119 del decreto Rilancio.
catastale e dalla destinazione L'installazione di impianti
%dell'immobile. Per tali soggetti non fotovoltqmt,_ chg rlentl.'a' tra gli
R interventi trainati a condizione che
 opera neanche la limitazione delle si esegua un intervento trainante
due unita immobiliari. di efficienza energetica di cui al
Un'ulteriore circostanza affrontata Impianti comma 1 dell’articolo 119 del
nel documento delle Entrate & quella fotovoltaici decreto Rilancio o che si esegua
degli interventi di isolamento termico un intervento antisismico ai sensi
delle superfici opache verticali, del comma 4 dello stesso articolo,
orizzontali e inclinate che interessano & ammessa al superbonus | anche
y y e se effettuata sulle pertinenze degli

Vinvolucro -dell’edificio. In guesto edifici o delle unita immobiliari.
caso le relative spese l:{entrano nel Si pud ritenere che una unita
Isolam_ento superbonus anche se ['intervento & immobiliare abbia “accesso
termico realizzato su uno solo degli edifici autonomo dall’esternc” qualora,
che compongono il condominio, a ad esempio: all'immobile si accede
condizione che per I'edificio oggetto l'accesso | direttamente da una strada, pubblica,
di intervento siano rispettati i autonomo gg‘g;ag ;(;”(g;‘:&'ep"g;'gﬁ] 3 Z";;I;
requisiti- dell mcrden.za s;uperlore al esterna) comune ad altri immobil
25% della superficie disperdente che affaccia su strada oppure da
lorda e del miglioramento di due terreno di utilizzo non esclusivo (ad

classi energetiche. esempio i pascoli)
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