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Demolizioni, ipotesi superbonus |
anche con aumenti di volumetria

AGEYVOLAZION!

11 DI semplificazioni apre
agli sconti per ricostruzioni
con modifiche di sagoma

Rischio sulle detrazioni
a causa delle regole
di efficienza energetica

Luca Rollino

11 D1 semplificazioni ha reso pit faci-
le effettuare un intervento di demo-
lizione e ricostruzione di edifici esi-
stenti, equiparandolo alla ristruttu-
razione anche in presenza di diffe-
renze di sagoma, prospetti, sedime
e caratteristiche planivolumetriche
e tipologiche.

Daun punto divista fiscale, lade-
molizione e ricostruzione ha da
sempre goduto delle detrazioni fi-
scali per interventi di riqualificazio-
nedel patrimonio immobiliare esi-
stente, purché senza aumento divo-
lume, con P'unica possibilita di in-
cremento volumetrico legata
all’adeguamento alla vigente nor-
mativa strutturale e tecnologica.La
prima conseguenza del Dl semplifi-
cazioni pare, quindi, essere un’aper-
tura alla possibilita di fruire delle
detrazioni (comprese quelle conali-
quotaal110%), anchein presenzadi
incremento volumetrico dell'immo-
bile demolito e ricostruito.

Lacircolare 24/E

Darilevare, perd, come sulla circola-
re 24/E dell’agenzia delle Entrate
questa aperturanon siaancorapre-
sente, in quanto sia al paragrafo 6 sia
allaFaq 24 siribadisce comele age-
volazioni (nella fattispecieladetra-
zione al 110%) siano fruibili solo in
assenzadiincremento volumetrico.
Allaluce dell’esplicito rimando fatto
dallagenzianella circolare alla defi-

nizione di «ristrutturazione edili-
zia» (articolo 3, comma 1, letterad,
del Dpr 380/2001su cui é intervenu-
to il D1 Semplificazioni), si deve in-
tendere questa indicazione come un
mero errore formale, legato ad un
mancato adeguamento della circo-
lare 24/E all’ultimo provvedimento.

Rinnovabili e demolizioni

C’¢, tuttavia, un altro riferimento
legislativo che, seppur da un punto
di vista energetico e tecnologico,
equipara la demolizione e rico-
struzione alla nuova costruzione:
¢l Dlgs 28/2011, che regolamenta
ilricorso alle fonti energetiche rin-
novabili negli edifici. Secondo
quanto previsto dall’articolo 2, de-
molire e ricostruire un edificio
rientra nella ristrutturazione rile-
vante: il nuovo fabbricato avrauna
copertura dei fabbisogni energetici
tramite ricorso a fonti rinnovabili
esattamente come nel caso diuna
nuova costruzione,

In particolare, gli impianti di pro-
duzione di energia termica dell’edi-
ficio ricostruito devono essere pro-
gettati e realizzati in modo da ga-
rantire il contemporaneo rispetto
della copertura del 50% dei consumi
previsti per I'acqua calda sanitariae
del 50% della somma dei consumi
previsti per 'acqua calda sanitaria,
ilriscaldamento e il raffrescamento.
Inoltre, devono essere dotatidiim-
pianti per la produzione di energia
elettrica da fonte rinnovabile per
una potenza pari ad 1/50 della su-
perficie in pianta dell’edificio al li-
vello del terreno.

Il perimetro degli sconti

Questarichiesta comporta larealiz-
zazione di un involucro molto per-
formante, il ricorso a sistemi di ge-
nerazione alternativi alla combu-
stione (quali ad esempio una pompa
di calore) e il ricorso a impianti di
produzione come quelli fotovoltaici.
Per questiultimi, eventualiagevola-

zioni (come la detrazione) sono ri-
conosciute per la sola quota parte
eccedente il minimo previsto per
legge (per analogiarispettoaquanto
previsto da articolo 11 comma 4 del
Dlgs 28/2011 e a quanto detto dal-
’agenzia per le agevolazioni ex arti-
colo16-bis Tuir) e, in caso dialiquota
al 110%, con una riduzione della spe-
samassima incentivabile (1.600 eu-
ro akW installato).

Tuttavia, nulla viene detto per le
detrazioni concesse per gli altri si-
stemi edilizi e tecnologici, che pa-
iono essere agevolati tramite le de-
trazioni benché leloro caratteristi-
che debbano rispondere a precisi
requisiti di legge, indipendente-
mente dalla volonta di accesso ai
bonus fiscali.

L'indicazione dell’'Enea
Da segnalare in proposito che
I'Enea,inunasuaFaq(privaquindi
dicaratterelegale) ha segnalato che,
in caso di cogenza degli obblighi
previsti da Dlgs 28/2011 per unim-
pianto solare termico, ritiene che
possa essere ammissibile al benefi-
cio fiscale unicamente la parte di
spesa sostenuta per I'impianto che
produce la quota dienergia termica
eccedente il vincolo dilegge.
Chiaramente si tratta di una in-
terpretazione che, qualoraestesain
modo generalizzato in presenza di
demolizione ericostruzione, oltre a
ridurre dimolto la portatadel bene-
ficiolegato alle detrazioni, compor-
terebbe non pochi problemidi con-
tabilita operativa di cantiere. Siau-
spica pertanto una presadiposizio-
ne chiarificatoria da parte
dell’agenzia delle Entrate, in grado
diprevenire errori e contenziosile-
gati ad una tipologia di intervento
esplicitamente “semplificata” e age-
volata perché possa essere efficace
strumento per incentivare la sosti-
tuzione e il rinnovamento del patri-
monio edilizio italiano.
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Il eredito d’imposta puo essere richiesto per installare dispositivi di gestione automatizzata degli impianti

Superbonus 110%0 per la domotica

Il credito d'imposta puod essere
richiesto anche per I'installazione
e la messa in opera di dispositivi e
sistemi di building automation,
ovvero la gestione automatizzata
degli impianti di riscaldamento o
produzione di acqua calda o di cli-
matizzazione estiva, compreso il
loro controllo da remoto attraverso
canali multimediali. Lo prevede il
decreto ministeriale sui requisiti
tecnici, mentre 'Enea ha focalizza-
to i diversi tipi di intervento

ammissibili.

Pagamici a pag. 30

Chance per la building automation prevista dal decreto requisiti. I paletti dell’Enea

I1 110% per le case intelligenti

Bonus per controlli a distanza di clima e riscaldamento

p1 BRunO Pagamict

1 110% per le case intelli-

genti. Il superbonus puo

essere richiesto anche per

I'installazione e la messa
in opera di dispositivi e sistemi
di building automation, ovvere
la gestione automatizzata de-
gli impianti di riscaldamento
o produzione di acqua calda
sanitaria o di climatizzazione
estiva, compreso il loro control-
lo da remoto attraverso canali
multimediali. Lo prevede l'art.
2, punto ) del decreto requisiti
tecnici per la fruizione dell'age-
volazione messo a punto dal Mi-
nistero dello sviluppo economi-
¢o insieme con il Mineconomia
e le Infrastrutture e trasporti.
In tema di buiding automation,
gli interventi e 1 dispositivi da
installare nelle abitazioni rien-
trano all'interno delle agevola-
zioni fiscali previste dalla legge
T7/2020 di conversione del de-
creto Rilancio che allart. 119 ha
introdotto laliquota di detra-
zione del 110% per determina-
ti interventi di efficientamento
energetico degli edifici, nonché
i requisiti tecnici da rispettare

per accesso al bene-
ficio, rimandando per
tale aspetto al decreto
di cud al comma 3-ter
dell’art. 14 del dl
63/2013; all’art. 121
ha previsto modifiche
alla disciplina della
cessione del credito
per gli interventi di
efficlentamento ener-
getico degli edifici.
Come preseritto anche
dall’Enea, che effet-
tuerd controlli anche
a campione sulle atte-
staziond di prestazione
energetica relative
alla sussistenza delle
condizioni di ammissi-
bilita al beneficio, as-
severate da professionisti abi-
litati con procedure e modalita
(la non veridicita dell’attesta-
zione comporta la decadenza
del beneficio, ferma restando
la responsabilita del professio-
nista ai sensi delle disposizioni
vigenti), sul piano strettamente
tecnico 1 dispositivi di building
automation devono:

- mostrare attraverso canali
multimediali 1 consumi ener-

getici, mediante la fornitura
periodica dei dati;

- mostrare le condizioni di
funzionamento correnti e la
temperatura di regolazione
degli impianti;

- consentire 'accensione, lo
spegnimento e la programma-
zione settimanale degli impian-
ti da remoto,

Devono inoltre essere rispet-
tate le norme nazionali e locali

vigenti in materia urbanistica,
edilizia, di efficienza energetica,
di sicurezza (impianti, ambien-
te, lavoro).

Le spese ammissibili com-
prendono:

- la fornitura e posa in ope-
ra di tutte le apparecchiature
elettriche, elettroniche ¢ mec-
caniche nonché delle opere
elettriche e murarie necessarie
per linstallazione e la messa in

funzione a regola d’arte, all'in-
terno degli edifici, di sistemi
di building automation degli
impianti termiei degli edifici.
B escluso Pacquisto di disposi-
tivi che permettono di intera-
gire da remoto con le predette
apparecchiature, quali telefoni
cellulari, tablet e personal com-
puter ecc,;

- le prestazioni professionali
(produzione della documenta-
zione tecnica necessaria, dire-
zione dei lavori ecc.).

I soggetti beneficiari dovran-
no congervare la documenta-
zione di tipo tecnico (scheda
descrittiva dell’intervento,
asseverazione, schede tecni-
che dei dispositivi di building
automation installati ecc.) e di
tipo amministrativo {(delibera
assembleare di approvazione
di esecuzione dei lavori per
interventi sulle parti comuni
condominiali; fatture delle spe-
se sostenute, ricevute dei boni-
fici, e-mail inviata dall’Enea
contenente il codice Cpid che
costituisce garanzia che la
scheda dell'intervento & stata
trasmessa ecc.).
© Riproduzione r'iserv(zla—ﬂ
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Forfettari, per il bonus 1.000 euro
calcolo come semplificati

CIRCOLARE 25/E

1 professionisti dovranno
dimenticare il forfait
per il bimestre marzo-aprile

Due problemi possibili:
il recupero delle fatture
eicespiti ammortizzabili

Gian Paclo Tosoni

Iprofessionistiinregime forfetta-
rio per unavoltadevonoragionare
dasemplificati, calcolando il reddi-
to deimesidimarzocaprile2019e
del medesimo periodo del 2020 di-
menticando il forfait e poitornan-
donelloro regime naturale. E quel-
lo che succede ai professionisti in
regime forfettario, che in base al-
Particolo 84, comma 2, del DI n.
34/2020intendono presentare do-
manda all’Inps, per ottenere I'in-
dennita di mille euro.

La norma prevede che ai liberi
professionistititolari di partitalva
in attivita alla data del 19 maggio
2020, iscritti alla gestione separata
Inps e senza altre forme previden-

ziali. obbligatorie, che non siano.

pensionati, spetta un’indennita di
mille euro. Il presupposto per otte-
nere 'indennita consiste nell’aver
subito una comprovata riduzione
del reddito nel secondo bimestre
2020 dialmenoil 33% in confronto
al secondo bimestre 2019.
Questavoltaillegislatore abban-
donail riferimento al fatturato, ma
ai professionisti senza cassa dipre-
videnza fa calcolareil reddito didue
mesi(marzo ed aprile) siaperl'an-
no 2019 che per il zo20. Infatti, lo
scostamento del reddito deve esse-
re determinato secondo il principio
dicassainbasealladifferenzatrai
compensipercepiti e le spese effet-
tivamente sostenute, comprese le
eventuali quote di ammortamento.
Lacircolare delle Entraten.25/E
ha esaminatola posizione deicon-
tribuenti in regime forfettario peri
quali eraragionevoleritenere cheil
reddito potesse essere determinato
secondo i criteri forfettari, appli-
cando ai compensi percepitila per-
centuale del 78%. Invece no.

L’agenzia nella sua risposta si
attiene rigorosamente al dato let-
terale dellanorma, la quale dispone
cheilreddito deisecondi bimestri
2019 ¢ 2020 deve essere calcolato
come differenza tra i componenti
percepiti e le spese effettivamente
sostenute nel periodo interessato,
considerando eventuali quote di
ammortamento.

La circolare afferma che lo sco-
stamento del reddito e 'attribuzio-
ne della nuova indennita prescinde
dal regime contabile adottato dal
professionista, sia esso in regime
ordinario che in regime forfettario
ed, aggiungiamo, anche nei casi or-
mai residuali del regime dei mini-
mi. Si giustifica ’Agenzia dicendo
cheilregime forfettario rileva suun
piano diverso e cioé ai fini della de-
terminazione dell’imposta dovuta
¢ delle semplificazioni contabili.

Senza scendere in polemica, a
nostro avviso il regime forfettario &
prima di tutto un regime di deter-
minazione del reddito. Ad ogni
buon conto anche questi professio-
nisti devono riattivare la procedura
di calcolo delle spese sostenute nei
predetti bimestri da contrapporre ai
compensi percepiti. Ovviamente i
contribuenti in regime forfettario
non hanno un grande interesse a
gestire ordinatamentele fatturere-
lative alle spese, tenuto conto che
non sono deducibili, ancorché ab-
biano I’obbligo della conservazio-
ne; marintracciare i pagamentipo-
tra essere un problema.

Infatti per la determinazione
delredditononrilevanole fatture
emesse e ricevute nei mesi di mar-
zo ed aprile 2019 2020, ma quelle
incassate ¢ pagate nei predetti me-
siche quindi possono essere data-
te nei mesi precedenti. Ancor piu
complesso sara ricostruire illibro
cespiti ammortizzabili, di cui non
éobbligatorialatenuta, maeé uno
sforzo necessario anche nell’inte-
resse del contribuente chepuole-
gittimamente lievitare i costi pa-
rallelamente pero per entrambi gli
anni. Poi la norma dice che I'in-
dennita é riferita al mese di mag-
gio 2020, ma questa affermazione
¢ priva di effetti: queste indennita
non concorrono a formare il red-
dito imponibile.

RIFRQDIZIONE RISERVATA
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Professionisti pronti alla piazza

Nel decreto Agosto manca una delle norme piu richieste dagli ordini professional,
la possibilita di godere dei contributi a fondo perduto, ora preclusa agli autonomi

Professionisti in plazza contro il
governo. Alla base della protesta il
decreto Agosto in cul manca una del-
le norme pinu richieste dagli ordini
professionali, ovvero la possibilita di
godere dei contributi a fondo perduto,
che finora é stato precluso ai lavora-
tori autonomi. Loblettivo & quello di
incontrarsi in piazza, in settembre, e
nonin diretta streaming. Uiniziativa
& stata decisa dal Comitato unitario
delle professioni (Cup)} e dalla Rete
delle professioni teeniche (Rpt).

Damiani a pag. 35

Liniziativa Cup e Bpt contro le misure del decreto Agosto, il cui iter e iniziato teri in Senato

Professioni di nuovo in piazza

Prevista una manifestazione per il mese di

p1 MICHELE DAMIANT

, rofessionistl pronti
a una nuova mani-
festazione per pro-

| testare contro il go-
verno. Questa volia perd, a
differenza di quanto succes-
s0 a inizio giugno, obietti-
vo & quello di incontrarsi in
pilazza, non in diretta stre-
aming. L'iniziativa & stata
decisa nella giornata del 24
agosto dal Comitato unita-
rio delle professioni (Cup) e
dalla Rete delle professioni
tecniche (Rpt), le organizza-
zioni promotrici degli «Stati
generali delle professioni»,
la manifestazione di prote-
sta web andata in scena lo
scorso 4 giugno ; Pobiettivo
& quello di riunirsi nel mese
di settembre.

Alla base di questa nuova
protesta il contenuto del de-
creto Agosto; il provvedimen-
to ha ricominciato ieri il suo
iter in commissione bilancio
al Senato e nel testo manca
una delle norme pit richie-
ste dagli ordini professio-
nali, ovvero la possibilita di

godere dei contributi a fondo
perduto, che il decreto Rilan-
cio ha precluso ai lavoratori
autonomi. «Nel decreto», rac-
conta a ItaliaOggi Armando
Zambrano, coordinatore del-
la Rpt, «non ¢’ nulla per i
professionisti, se non alcuni
passaggi per proroghe di pa-
gamentl e tasse e contributi
che indirettamente possono
interessarci. Questo natu-
ralmente ¢i ha molto de-
luso perché la vicenda dei
contribuii a fondo perduto
& ancora un nervo scoperto.
Speravamo che nel decreto
Agosto si potesse intervenire
aprendo ai liberl professio-
nisti, ma cosi non & stato.
Abbiamo gia presentato una
serie di emendamenti al te-
sto, speriamo che il governo
questa volta ci dia ascolio.
Sappiamo che su questa vi-
cenda non ¢’¢ attenzione del-
la politica e del parlamento:
abbiamo presentato emenda-
menti in varie occasioni ma
non ¢'¢ stato niente da fare.
I professionisti iscritti alle
casse private sono conside-
rati lavoratori di serie b, c’e

il ritorno a vecchi pregiudizi
verso il nostro settore», Que-
ste le motivazioni alla base
della protesta autunnale del
mondo professionale: nell’in-
contro Rpt Cup di lunedi
abbiamo deciso di lanciare
un’iniziativa forte e di pro-
testa da presentare nel pros-
simo autunno. Ci sono delle
difficolta organizzative visto
il momento, anche perché vo-
gliamo portare in piazza un
discreto numero di persone.
Dobbiamo ancora decidere
una data, il periodo buono
potrebbe essere a settembre,
e resta da stabilire anche la
location; serve una piazza
molto ampia, stile piazza del
popolo a Roma. Si tratta di
un evento in qualche modo
storico per il mondo profes-
sionale, riunito tutto insieme
in protesta.

Le critiche al decreto Ago-
sto arrivano anche dal pre-
sidente di Confprofessioni
Gaetano Stella: «Purtroppo
quello che ¢i interessava
di pid non ¢’¢ stato. Sugli,
acconti 2020 speravamo in
un ultimo ripensamento da

parte del governo per venire
incontro all’appello accorato
dei commercialisti che chie-
devano una proroga visto
anche il carico di lavoroe che
hanno dovuto subire.

Lo spostamento sarebbe
stato un atto di giustizia, ma
per presunti motivi di cassa
tutto & stato bloccato.

Assurdo che il governo non
abbia spostato almeno a set-
tembre ¢io che scadeva a giu-
gno. Per quanto riguarda il
contributo ai professionisii,
possiamo dire che finalmen-
te & arrivato almeno il bonus
di maggio. Anche qui», conti-
nua Stella, «pensavamo e ci
avevano detto che qualcosa
sarebbe cambiato, con un in-
serimento dei professionisti
almeno tra i beneficiari dei
contributi a fondo perduto.
Infine, per quanto riguarda
la cassa integrazione, forse
sarebbe stato utile consi-
derare non solo il calo del
fatturato ma la tipologia di
attivitd. Per quanto riguar-
da la Cig, ancora molti sono
in attesa di pagamenti in
sospeso; le semplificazioni

settembre

promesse non ci sono state.
Manca un reale sostegno ai
professionisti, la categoria
meno considerata dal go-
verno in questa fase di emer-
genza. Il fatto che oltre 540
mila professionisti iscritti
alle casse private abbiamo
richiesto il sostegno & sinto-
mo della situazione di diffi-
colta del comparto».

Confedilizia, dal canto suo,
si auspica una serie di corre-
zione al testo in Parlamento:
«Ci auguriamo che il decreto
Agostor, le parole del presi-
dente Giorgio Spaziani Te-
sta, «sia un laboratorio per
miglioramenti concreti al
testo proposto dal governo e
non, come accaduto ultima-
mente, un provvedimento
esaminato in poche ore da
una commissione e ratifica-
to dal resto del Parlamento.
In particolare, 'auspicio &
che si possa intervenire per
affrontare in modo incisivo
la crisi del commercio, della
ristorazione e del turismo ri-
solvendo finalmente la que-
stione degli affitti».

——© Riproduzione risernafa—%
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CONDIZIONATORI

La pulizia

degli
impianti
non gode
del bonus

fiscale

e Bongi a pag. 33 —
Le Entrate escludono il credito del 60%. E la scadenza e vicina

Gelo sui condizionatori

La pulizia non fruisce del bonus fiscale

DI ANDREA BONGI

a pulizia degli impianti
di condizionamento fa
bene alla salute ma non

i@ lal fisco. Secondo 'Agen-
zia delle entrate infatti, Pordi-
naria attivita di pul121a degli
impianti di condizionamento
nonrientra tra
quelle di «sani-
ficazione» che
danno diritto
al credito d’im-
posta del 60%

Lamministrazione
dovra valutare Uinvio
di una seconda istan-
=za sostitutiva entro la

mento, diverse da quelle soste-
nute per le ordinarie prassi di
manutenzione degli impianti e
dei relativi filtri (ad esempio, la
pulizia/sostituzione effettuata
stagionalmente), {inalizzate
ad aumentare «la capacita fil-
trante del ricircolo» attraverso,
ad esempio, la sostituzione dei
«filtri esisten-
ti con filtri di
classe supe-
riore, garan-
tendo il man-
tenimento

della spesa so- o delle portate»,
stenuta di cui scadenza del prossi- mantenendo
all’articolo 125 mo 7 settembre livelli di filtra-
del decreto Ri- Z10ne/rimozio-

lancio. 34/2020
convertito in legge 77/2020
Questa posizione dell’ammini-
strazione finanziaria & contenu-
ta nella recente circolare n.25/e
del 20 agosto scorso e deve
essere attentamente conside-
rata alla luce dell'imminente
scadenza del termine per I'in-
vio delle richieste di accesso al
credito d’'imposta per le spese
di sanificazione, fissato per il
prossimo 7 settembre.
Tornando alla posizione as-
sunta dall’Agenzia delle entrate
occorre precisare che nella cir-
colare n. 25/e viene comunque
chiarito che le spese di pulizia
degli impianti di condiziona-

ne adeguali,
possono invece rientrare tra le
spese che danno diritto al cre-
dito d’imposta per la sanifica-
zione e lacquisto di dispositivi
di protezione di cui ai commi 1
e 2 dell’articolo 125 del decreto
Rilancio.

Sono dunque le spese di ordi-
naria pulizia degli impianti di
condizionamento che, secondo
la posizione assunta dalle En-
trate, non danno diritto al cre-
dito d'imposta in oggetto.

Llesclusione della pulizia or-
dinaria degli impianti di condi-
zionamento, sempre secondo la
circolare in commento, deriva
dallalettura delle «Linee guida

per la riapertura delle attivita
economiche e produttive della
Conferenza delle regioni e delle
province autonome dell’'11 giu-
egno 2020» allegate al Dpem di
pari data.

In quel documento infatti
era stabilito che: «Per gli im-
pianti di condizionamento, &
obbligatorio, se tecnicamente
possibile, escludere totalmente
la funzione di ricircolo dell’aria.
In ogni caso vanno rafforzate
ulteriormente le misure per
il ricambio d’aria naturale e/o
attraverso 'impianto, e va ga-
rantita la pulizia, ad impianto
fermo, det filtri dell’aria di ricir-
colo per mantenere i livelli di
filtrazione/rimozione adeguati.
Se tecnicamente possibile, va
aumentata la capacita filtrante
del ricircolo, sostituendo 1 filtri
esistenti con filtri di classe su-
periore, garantendo 1l manteni-
mento delle portate».

Alla luce di quanto sopra re-
sta da capire sele spese relative
alla pulizia e sanificazione dei
filtri dell’aria con l'utilizzo di
appositi prodotti sanitari, che
deve comunque ritenersi con-
formi con quanto stabilito nelle

suddette linee guida, debbano

essere necessariamente del
tutto escluse dalla domanda di
accesso al credito d'imposta in
oggetto.

Nelle situazioni nelle quali
non sia «tecnicamente possibi-
le» procedere all’esclusione della
funzione del ricircolo dell’aria o
aumentare la capacita filtran-
te, non pare infatti corretto non
considerare le spese di igieniz-
zazione ¢ sanificazione degli
impianti di condizionamento
dal credito d'imposta previsto
dall’articolo 125 del decreto
Rilancio.

Ultima considerazione. Te-
nuto conto che la circolare in
oggetto & giunta nel pieno del
mese di agosto ed a ridosso
della scadenza del termine di
presentazione delle domande di
accesso al credito d'imposta &
possibile che molti contribuenti
abbiano incluso tali spese nelle
richieste gi& inviate prima del
chiarimento suddetto. In que-
ste situazioni, periodo feriale
permettendo, si dovra valutare
I'invio di una seconda istanza
sostitutiva entro la scadenza
gia ricordata del prossimo 7
settembre.

—E
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