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II colloquio. Un'abitazione su sei è a
rischio. Per il ministro delle Infrastrutture
"serve adesso un salto di qualità culturale"

L'annuncio di Delrio
"Case, sarà obbligatorio
il certificato di stabilità"

I FUTURI CONTRATTI
II ministro delle

Infrastrutture
Graziano Delrio

annuncia che com'è
obbligatoria la
certificazione

energetica degli
immobili, nei futuri
contratti d'affitto e
di compravendita

sarà richiesta anche
quella statica

SERGIO RIZZO

VENGONO i brividi a legge-
re certe statistiche. Co-
me quella, descritta ieri

su queste pagine, secondo cui
in Italia una casa su sei è a ri-
schio. Più di due milioni sono le
abitazioni nelle quali sarebbe
meglio non abitare. Brividi che
condivide pure il ministro delle
Infrastrutture Graziano Delrio,
da almeno due anni alle prese
con quello che definisce «un
problema culturale». E per af-
frontarlo ora ha in serbo una
sorpresa per la prossima legge
di stabilità: «Com'è obbligato-
ria la certificazione energetica
degli immobili, nei futuri con-
tratti d'affitto e di compraven-
dita lo sarà anche la certificazio-
ne statica».

Il nostro patrimonio edilizio
è spesso fatiscente, frutto di
una crescita tumultuosa dal do-
poguerra in poi e di piani regola-
tori (quando esistono) insensa-
ti, senza uno straccio di prescri-
zione antisismica fino al 1975,
realizzato non dirado con mate-
riali scadenti e in aree pericolo-
se. «Basta pensare a quante so-
no le case costruire lungo le fer-
rovie», fa notare Delrio. Il tragi-
co disastro di Torre Annunzia-
ta, come pure i troppi che l'han-
no preceduto, sono la conse-
guenza di tutto questo.

Da vent'anni si cerca di intro-

durre nel nostro ordinamento il
cosiddetto libretto del fabbrica-
to, un documento che certifichi
lo stato di cose reale delle no-
stre case. Mettendoci per esem-
pio nelle condizioni di sapere
che cosa succede alla statica del
condominio se si fanno determi-
nati lavori di ristrutturazione:
che non di rado sono la causa
dei problemi. Ma i proprietari
immobiliari si sono sempre
messi di traverso, bloccando
ogni tentativo di riforma con
una determinazione radicale.
Adducono innanzitutto ragioni
economiche, ovvero il costo del-
le verifiche che graverebbe sul-
le famiglie. Puntando il dito an-
che sull'aumento degli obbli-
ghi burocratici.

«Una ragione che però da
qualche tempo», dice il mini-
stro delle Infrastrutture, «è ve-
nuta meno. Ricordo che il sisma
bonus ora consente di fare le
analisi delle condizioni statiche
degli immobili con la possibili-
tà di detrarre fiscalmente fino
all'85 per cento della spesa so-
stenuta. La cosa riguarda tanto
i condomini, senza distinzione
fra prima e seconda casa, quan-
to gli immobili che hanno desti-
nazione produttiva. Il benefi-
cio, per giunta, si può godere
praticamente in tutto il Paese,
perché l'Italia intera è di fatto
sismica, e c'è anche la possibili-
tà di cedere a chi fa il lavoro il
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AFFEMEVENDIU

Com'è necessaria
la certificazione
energetica degli
immobili, lo sarà
anche quella statica

IL LIBREfl O

Incentivi peri lavori
visto che non siamo
riusciti a imporre
per legge il libretto
del fabbricato

ILSI BO S

Speriamo che sia
come l'ecobonus
che ha portato
30 miliardi di opere,
quasi due punti di Pil

credito fiscale nei confronti del-
lo Stato».

Mezzo miliardo l'anno per le
detrazioni, questo è il prezzo
per la sicurezza del patrimonio
immobiliare che lo stato è dispo-
sto a sopportare. E per arrivarci
ci sono voluti i terremoti. «Non
avendo potuto imporre per leg-
ge il libretto del fabbricato, ab-
biamo cercato di rendere appe-
tibile con gli incentivi l'esame e
l'adeguamento statico degli im-
mobili. Ma è chiaro che a que-
sto punto si rende necessario
un salto di qualità culturale dei
proprietari», insiste Delrio. «Co-
me molti hanno seguito l'ecobo-
nus, che da quando esiste ha ge-
nerato lavori per 30 miliardi di
euro, quasi due punti di Pil, così
ci auguriamo che avvenga per
l'utilizzo del sisma bonus. Il ve-
ro tema a questo punto è come
indurre tutti a servirsene».

Sperare, ovvio, non costa nul-
la. Non guasterebbe, però, an-
che una spintarella per accen-
tuare l'auspicata svolta cultura-
le. «In Italia manca una classifi-
cazione ufficiale degli edifici.
Abbiamo tuttavia introdotto»,
argomenta il ministro delle In-
frastrutture, «l'obbligo della
certificazione energetica, e ora
pensiamo di proseguire su que-
sta strada anche per la sicurez-
za statica». L'idea, spiega Del-
rio, «è quella di inserire nei con-
tratti d'affitto e di compraven-

dita la clausola della certifica-
zione statica obbligatoria, al pa-
ri della certificazione energeti-
ca». Si tratta di un sistema del
tutto simile a quello già in vigo-
re da tempo nel Regno Unito,
dove il certificato di stabilità è
essenziale per la validità dei
contratti immobiliari. Il piano
dovrebbe prendere corpo nella
legge di stabilità che entrerà in
vigore all'inizio del 2018. Con ri-
flessi non trascurabili, assicura
il ministro, anche sull'indotto
economico collegato a questa
operazione, dai professionisti
alle aziende specializzate.

Fin qui le possibili note positi-
ve. Perché questa non sarà una
passeggiata. Quando fra un pa-
io di mesi si inizierà a discutere
la manovra, la tragedia di Tor-
re Annunziata sarà già dimenti-
cata. E l'opposizione durissima
che ha sempre ostacolato il li-
bretto del fabbricato la dice lun-
ga sull'accoglienza che una si-
mile decisione potrebbe avere,
anche in Parlamento. Il fatto è
che una certificazione statica
seria metterebbe in luce anche
le magagne dell'abitazione:
con il risultato, nella migliore
delle ipotesi, di deprimerne il
prezzo; nella peggiore, di sco-
raggiare addirittura i compra-
tori. Ecco il vero problema cultu-
rale con il quale si devono anco-
ra fare i conti.
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